@
CITTA DI CASTELVETRANO

Libero Consorzie Comunale di Trapani
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE
n /34 per 19 APR 201

OGGETTO: Approvazione ricognizione immobili non strumentali all’esercizio delle funzioni
istituzionali dell’Ente anno 2016 da inserire nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni
immobiliari per il triennio 2016-2019, ai sensi dell’art. 58, comma 1, del D.L. 112/2008

convertito con modificazioni in legge 133/2008 e s.m.i.. Proposta al Commissario
Straordinario.

L’anno duemilasedici, il giﬂma[ji(?g Ny {!del mese di ﬂ;le JL , in Castelvetrano e nella

Sala delle adunanze, si € riunita, la Giunta Comunale convocata rlelle forme di legge.
Presiede |'adunanza il Sig. Awv. Felice Junior Errante nella sua qualita di
SINDACO e sono rispettivamente presenti e assenti i seguenti sigg.:

pres.  ass.
I

d

ERRANTE Felice Junior - Sindaco o
CHIOFALO Vincenzo- Assessore Ll
CALCARA Paolo- Assessore X
p
b

SIGNORELLO Girolamo- Assessore
STUPPIA Salvatore- Assessore
RIZZ0O Giuseppe- Assessore L | >
MATTOZZ] Matilde- Assessore | %

Con la partecipazione def{Segretario Generale dott. HivieFHaMAG610,. A DI (2 HO
Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione e
invita a deliberare sull’oggetto sopraindicato.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che sulla proposta di deliberazione relativa all’oggetto:
- 1l responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la responsabilita tecnica ed in ordine
alla correttezza ed alla regolaritd amministrativa;
- il responsabile di Ragioneria, per quanto concerne la responsabilita contabile e la copertura
finanziaria;
ai sensi degli artt. 53 e 55 della legge n. 142/90, recepita con L.R. n. 48/91, modificata con L.R.
n. 30/2000 hanno espresso parere FAVOREVOLE.



5

Promesse cho larl 58 del docrews legpe 33 glugno 2008, 0 U2 eeanie " Disporizion! wegenti per b svifuppo
eCORCINIGS, to semplificonione, o compeiitivita, o stabilizzuzione della finowea pubbliva ¢ lo perequazione
fribtarie”, conveito con medificarioni dalla Lesgs 06 aposte 2008 n.133 ¢ s, 5! comima 1 preveds ob
per procpdere al ronding, pestione e valotkazscione del patrimionio mmebiivre di Begony, Province,
Comwni sl altrd Batt Localt ciascunso di essiogon delibera defforgano di Governo idividoa, esdigende
apposiio clenee siils base v ool Bimin delle decumeniazione esksfonte progeo | propre utficl, © singoll boni
imimobili ricadsnte pel territorio & competenya non stowmentzll alTesercivie defls propele Punzioni
istituzicnall;

Constderate

- che detto artecle prevede la faeoltd & eBettuare la ricopnizone del patrimonic inusobiliare
comunale od alahomare, consegienictnents, un elenco dei bani di proprietd susecttibili i slienazione
G valorzzazions: a vano tiloks;

- che, ol Tine di operare il vicrding o 1a gestione del predetto patrimonio per addivenire ad vna migliors
coonomicitd nellfimpicgn dei cespili di proprietd deiiFete con effett? positivi sul bilanclo anche o
termint di mspetn dol Patlo i stabil#a intermo, & & procedsio alla veritica deeli immolib da
valorizzare o dismeiere per imsendl aell'slemaio efenco che & staio redaito subfa Base ¢ nel limitd
deila documeniazione esislenhe agii alb FutTivas;

Accertato:

chie, I oitemperanzs af disposte dal cittio st 38 del DL VU200, Porpans J1 Governe compeients
st apmeovare i1 seddeto eleneo ¢ By Glunl municipals;

- che, a zenst defi'art 42 comma 2 leftera 1 de? TG E L. anprovato con Lelps, 2672000, Ysienco in
Guesstions & consspeenferments sottoposto per Papprovazicoe definitiva al Consiglio comunale
coziitvendn it Plaiin delle alenaziont & valorizzozioni immobiiiar per il irlensio 2000-2419 da
allegare obblizatorismonie & bilancis diprovisiong;

Attesache | Dent inseriti neff'stanco o par inclisi nei predette Piang delde alienazioni e delle velorizzazion

del paicimonio mmmobibisre previsto dal ottt comana 1 dell'wt 58 del DL 11252008 posseno essorms,
g wvenduei:
B} concesst o looatl a privatl, a tholo oagroso © per un periods non supenors & cihgeania annd s Jind
cebla riqualiltcazione ¢ ieenversione deg medesit bend wornle derventd di recupero restaurs
rasiriidurasions anchs con Fmilredeziones di nuovs destingmoni Quso Gaalizoate slo svelpments di
gtf1vitd ceonomiche o siiiviid 4 serviao por 1 csading

oo arfidati in concessione & rens 8 sensi gollart, 143 def Codice du confeat: pubfsbicn i out al decrero
tegestative 12 apeile 2006 n 1&Y;

dp confecitl & fondt comuni i Gnvestimante immebiliare, anche appositarmente costituil ai sepsi
detiartd e sepuenti del decretn 25 settembre 2081 035! convartito con modificazioni nella legge 23
novernbre 2001 ndid;

Tenmito conth che iy compaits;
a1 ke classifwszions el beng coms pairimonio disponibis;
by elleqo dichisestive detla proprietd, quaior ton siang presentd precedent fraserizioni;
) effeito sestitutivo delifisorizions o catasto;
dy phi efTetn prosist: Gail'aniooio 2644 duot Codice Civile;

Ritevata che nella propmmmezione dell Amminisirazione relativi b corrente 2nno sono statl individuati
netfelence degli inunobill per § auall, con apposite relaziond redetic dat funizionan tecnicl in 2ervizlo progss
ITEnie, & stata oporata la valutazions sconomicy al il di determinames if possibile prezzo per una eventudle
cessione 0 proprietd o in dieigo de superiicie;

Riteaots, comunguee, che la procedura di nicopnizbms oriclassilicesene degh mpaobidi, provisle e
disaiplinata dalle disposizion lepisistive su rchiamate, comsente imegraziond & modificariont del Flaao in



corso di esercizio;

Visto elenco dei beni patrimoniali oggetto di dismissione relativamente all'anno 2016, redatto dal Dirigente
del 11l Settore — Uffici Tecnici- allegato sub. “A™ al presente atto;

Vista la relazione di determina del prezzo di cessione delle aree e degli immobili destinati alle attivita
produttive e terziario, redatta dal Responsabile del 5° Servizio del III Settore, allegato sub. “B" al presente
atto;

Vista la relazione di stima del lotto di terreno sito in C/da Strasatto all’interno del P.L.P. identificato al foglio

di mappa n. 71 particella 695, redatta dal Responsabile del 5° Servizio del Ill Settore, allegato sub. “C” al
presente atto;

Acquisito il parere di regolarita tecnica e di regolaritad e correttezza dell’azione amministrativa reso dal
competente Dirigente di Settore a norma dell'art.49 del vigente Testo Unico Enti Locali;

Richiamate, altresi, le disposizioni del vigente Statuto Comunale;

A voti unanimi, espressi nelle forme e modi di legge;

DELIBERA

1. APPROVARE, per le motivazioni esposte in premessa alle quali integralmente si rinvia, l'elenco dei
beni patrimoniali non strumentali all'esercizio delle proprie funzioni istituzionali, che si allega sub. “A”
al presente atto per farne parte integrante e sostanziale, redatto da Dirigente del [II Settore — Uffici
Tecnici - a seguito della ricognizione del patrimonio comunale operata per I'anno 2016 sulla base e nei
limiti della documentazione esistente agli atti d'ufficio.

2. SOTTOPORRE il predetto elenco per l'approvazione definitiva al Consiglio Comunale al fine di
costituire il "Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari” per il periodo 2016-2019 che, ai sensi
dell'art. 58, comma 1, del D.L. 112/2008 convertito con modificazioni nella L.133/2008 e s.m.i., deve
essere allegato obbligatoriamente al bilancio di previsione.

3. DARE ATTO che la conseguente inclusione degli immobili nel predetto Pianocomporta:
a) la classificazione del bene come patrimonio disponibile;
b) effetto dichiarativo della proprieta, qualora non siano presenti precedenti trascrizioni,
¢) effetto sostitutivo dell'iscrizione in catasto;
d) gli effetti previsti dall'articolo 2644 del Codice Civile.

4. DOTARE il presente atto della clausola di immediata esecutivita, essendo funzionale all'approvazione
definitiva del piano antecedentemente alla redazione del bilancio di previsione.
Dichiarare con separata votazione unanime la presents
deliberazione 1. E. ai sznsi dell’art. 12 11° comma del-
la L. R. n. 44/91.



Il presente verbale, dopo la lettura, si sottoscrive

IL SINDACO

L'Assessore Anziano

DICHIARATA CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
IMMEDIATAMENTE
ESECUTIVA Il sottoscritto Segretario certifica, su conforme attestazione
del Messo comunale, che la presente deliberazione & stata
ai sensi dell’art. 12 comma 1° della | pubblicata all’Albo  Pretorio dal al
L.R. 44/91

Castelvetrano, li

11 Segretario Comunale

11 Segretario Comunale

B
 €ERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il dopo il 10° giomo
dalla relativa pubblicazione

Il Segretario Comunale




Elenco degli immobili oggetto di valorizzazione e utilizzazione economica, ai sensi dell’art. 58, comma 1, del D.L. 112/2008

Allegato sub. “A” alla deliberazione G.M. 1 34 del 19-¢); d9¢¢

convertito con modifiche nella legge n. 133 del 06.08.2008 e s.m.i..- PREVISIONI ANNO 2016

Descrizione
immobili

Area sita in P.LP.
~ c¢/da Strasatto
Area sita in P.ILP.
c/da Strasatto
Area sita in P.LLP.
«c/da Strasatto

AreasitainPP.ZI1 |

c/da Strasatto
Area sita in P.LLP.
c/da Strasatto

Castelvetrano, li | EJF [ éﬁ / é

Superficie

Mg. 500

Mq. 480

Foglio | Particella

71 828

71 1051

71 695
diverse

e particelle
diverse

# particelle

Mag. 7000

Mgq. 15.500

Mg. 29.025

N Prezzo Prezzo
Destinazione i 2
Note Usbanistica aggiornato complessivo
| Istat di vendita
Am? oggetto di Area destinata u?s-?d iamenti €. 29,00/mq. € 14.500,00
alienazione produttivi | -
Arez_u oggf:rttu di Area destinata ||?s¢i:d|amcnt| €. 29,00/mq. € 13.920.00
alienazione produttivi
Arm_a aggf:tto di Area destinata 1r?5¢_admment| €. 21,50/mq. € 150.500,00
alienazione produttivi o =
Area oggetto di Area destinata u?s?dmmenu €. 29,00/mq. € 449.500.00
alienazione _ produttivi ] ]
Arc:_a oggetto di Area destinata mqs.?d iamenti €. 30,68/mq. €. 890.487,00
alienazione produttivi

irigente
a llizzeri




Allegato “B" alla delibera di G.M. n® if2, del 19.0h: 20i¢
Regione Siciliana

Libero Consorzio Comunale di Trapani

- Citta di Castelvetrano
« M www castelvetranoselinunte.gov it
9_3:#-_‘3;# ITI° Settore Uffici Tecnici

5° servizio: sviluppo dell' economia SUAP e servizi Edilizia Privata
Via Della Rosa - 91022 Castelvetrano (TP) - protocollo@pec comune castelvetrano.tp.it

AT

DIRIGENTE: Ing. Giambattista Impellizzeri
RESPONSABILE DEL SERVIZIO: Arch. Vincenzo Barresi

Oggetto: Art. |72, comma |, lett. c) del D Igs 267/2000 e art. 14 del DL 55/1983 convertito in legge 131/83
- Alienazione immobili di proprieta comunale in zona PIP (Piano Insediamenti Produttivi) e zona Industriale
- Determinazione prezzo di cessione delle aree ed immobili destinate alle attivita produttive e terziarie.

Al dirigente del Settore Programmazione Finanziaria
E gestione delle Risorse Dott. Andrea Antonino Di Como

E. pc. Al Signor Sindaco

Al Segretario Generale

LORO SEDI

Con delibera di CC n. 56 del 28/07/2014. venne approvata la verifica della quantitd e qualita delle
aree e dei fabbricati da destinarsi alla residenza, alle attivita produttive e terziarie che potranno essere ceduti
in proprieta o in diritto di superficie.

In tale delibera, venne preso atto al punto 1) del dispositivo, che nelle previsioni dello schema di
bilancio preventivo relativo all’esercizio finanziario 2014 non & prevista la cessione in proprieta o in diritto
di superficie di aree e dei fabbricati da destinarsi alla residenza, alle attivita produttive e terziarie.

Poiche, in relazione all’attivita svolta da questo servizio si reputa necessario quanto meno di
prevedere la cessione in proprieta o in diritto di superficie degli immobili comunali della zona PIP di
contrada Strasatto nonché delle aree della zona industriale compresa tra la via Seggio e la Via Partanna, si
invita codesto settore a sottoporre al consiglio comunale tali previsioni, relazionando quanto segue.

Le aree in proprieta dell’ente comprese nel P.P.z.i. (Piano Particolareggiato zona industriale), sono
oggi pari a mg. 29.025,00 (su questo valore oggi comunque € in corso una verifica dal nuovo responsabile
del servizio) mentre le aree sempre dell’ente comprese nel PIP (Piano Insediamenti Produttivi di tipo
artigianale), per le quali non sono state stipulate convenzioni per diritto di superficie né vendite, sono pari ad
superficie complessiva di mq 15.500,00.

Gli attuali prezzi relativi alle aree suddette, fissate con delibera di C.C. n. 56 del 26.05.2008, sono |
seguenti:

- Prezzo di cessione aree PPZ] €/mq 28,00
Prezzo di cessione aree PIP €/mg 26,50

- Canone annuo diritto di superficie aree PIP €/mq 090

- Prezzo di vendita capannoni comunali PIP €/mq 311,00

Per I" aggiornamento dei suddetti prezzi, si € proceduto all’aggiornamento ISTAT degli stessi, effettuato
una comparazione della stima mediante capitalizzazione dei reddito desunto dal canone di diritto di
superficie, dal quale sono stati desunti i sotto elencati prezzi di cessione aggiornati:

- Prezzo di cessione aree PPZI Emg 3068
- Prezzo di cessione aree PIP €/mq 29,00
- Canone annuo diritto di superficie aree PIP €/mg 1,00
- Prezzo di vendita capannoni comunali PIP €/mg 350,00

Tanto si relaziona per i provvedimenti di competenza di codesto settore.
11 responsabile rvizio
Arch, Ving

PROT. 5° SERV. N* 5 2 DEL 07.04.2016 '




Allegato “C" alla delibera G.M. n° ({1 del (- 0by- doyg

Regione Siciliana
Libero Consorzio Comunale di Trapani

Citta di Castelvetrano

N - www._caslelvelranoselinunte.gov.il
Oy o ici Tecnici
P III° Settore Uffici Tecnici
5° servizio: sviluppo dell'economia SUAP e servizi Edilizia Privata
Via Della Rosa - 91022 Castelvetrano (TP) — protocaollo@pec comune castelvetrano p. il

DIRIGENTE: Ing. Giambattista Impellizzeri
RESPONSABILE DEL SERVIZIO: Arch. Vincenzo Barresi

Oggetto: Giudizio di stima del lotto di terreno sito a Castelvetrano C.da Strasatto, all'interno del
P.I.P. artigianale - Viale Europa, annotato in catasto terreno al Foglio di Mappa 71 parte della Part.
695

Al Responsabile del 1° Servizio

Arch. Salvatore Ferro
SEDE

PREMESSA

In riferimento alla V/s richiesta, prot 73/5° del 24/02/2015 relativa alla richiesta di valutazione
dell"area sita in C.da Strasatto - all'interno dei P.I.P artigianale - viale Europa per inserirla nel Piano delle
alienazioni ¢ valorizzazioni immobiliari ho redatto fa presente Relazione Estimativa dell'unita immobiliare
in oggetto, basandomi su un sopralluogo, sulla base dell'area residua data dalla realizzazione del Centro
Servizi e sull' esperienza ottenuta dalle diverse compravendite effettuate in questa zona e sulla
considerazione dei seguenti punti;

a - Ildentificazione;
b - Descrizione e stato dell immobile;
¢ - Provvedimento estimativo.

In merito alla valutazione dell’immobile, risultano essere di basilare importanza i prezzi di mercato ¢ i
periodo di riferimento a quello oggetto di stima.

La rilevazione viene effettuata mediante meticolosa indagine statistica,

L analisi degli immobili similari richiede conoscenza della zona in cui gli stessi sono situati. Pertanto il
prezzo stimato & ottenuto dal concorso di diversi fattori.

a - Ideniificazigne:

L'immobile oggetto della presente analisi € sito in Castelvetrano c/da Strasatto - all'interno del P.1.P artigianale
con destinazione a standards comprensorio dotato di buona presenza infrastrutturale.

L'immobile risulta censito in Catasto Fabbricati ai Foglio di Mappa 71 parte della Particella 695 (area residua
sottratta la pertinenza del terreno a servizio del Centro Servizi)

b - Descrizione dell immaobile - Stato dell immabile:

Il terreno in oggetto ha una superficie Catastale di mq. 19.232 che detratta l'area pertinenziale del Centro
Servizi, rimane una superficie oggetto di valutazione di mq. 7.000, calcolata su base catastale e non reale.
Pertanto in ordine alla consistenza reale del lotto in esame & necessario effettuare un puntuale rilievo
celerimetrico.

¢ - Valwiazione Tecnico Economica ¢ Comparaiiva;
Dati molto importanti sono state le compravendite effettuate nella medesima zona e con le stesse

Prot, 57 serv. N'%_del 17 4F ‘



caratteristiche dell'immobile in esame, date da indagine di mercato con rivalutazioni, e tenendo conto della
forte erisi di mercato, fornite dalle agenzie immobiliari presenti sul territorio.

In base a tutle le considerazioni fatte finora possiamo attribuire all'lmmobile in esame un valore di
mercato circa euro 20,00 al mq.

Va inoltre presa in considerazione la valutazione effettuata da quest'ufficio con nota prot. 2062/3%serv
¢ 19.11.2014, con la quale venne determinato il prezzo di cessione dei lotti per insediamenti artigianali presenti
nella medesima area PP, prezzo quantificato in € 29,00 al metro quadrato.

Mella fattispecie dell'area oggetto della presente stima, trattandosi di lotto con destinazione ad
attrezzature, al prezzo come sopra determinato, vanno adoperati i coefficienti correttivi (influenze ascendenti e
discendenti) finalizzati alla determinazione del piu probabile prezzo di mercato.

Influenze discendenti;

D1- Previsioni di peggioramenti ambientali (trattandosi di area libera sostanzialmente abbandonata
soggetta potenzialmente all'abbandono di rifiuti di vario genere che comportano interventi di bonifica
ambientale inoltre, |a crescita incontrollata di erbacce fa aumentare il rischio di incendi); [- 20%)]

D2- Potenzialita edificatoria condizionata a quella del verde attrezzato ex articolo 4 della legge 847/196
{urbanizzazione primaria dei piani di zona di cui alla legge 167/1926); [-15%)]

Influenze ascendenti;
Al- Ubicazione del lotto (si tratta di un'area ben servita da collegamenti stradali peraltro nelle vicinanze
dello svincolo autostradale A29); [5%]
A2- Presenza di tutte le opere di urbanizzazioni infrastrutturali primarie nonche immediatamente servita ¢
un‘area a parcheggio di uso pubblico gia realizzata [8%].

Sommatoria dei coefficienti: E=D1+D2+A 1 +A2=-20-15+5+8=-22
Prezzo desunto dai suddetto procedimento: €/mq 29%(-22%)= €/mq, 22.62

Dalla media dei due valori determinati in via sintetica si ha: (20,004 22.62)/2=€ 21 31 inc.t. € 21,50 che sard
il pit probabile prezzo di mercato unitario che si attribuird ai bene.

Fermo restando, come citato in premessa, l'esatta consistenza in termini di superficie dell'area oggetto stima
per il quale occorre rinviare ad un pia preciso rilievo (la superficie € stata determinata su base cartografica e
catastale), il valore da attribuire all'area sara:

- Mq. T000*€/mq 21,50=€ 150.500.

1l responsabile 5% servizio
Arch. Vincen £5i

Prot. 5° serv. N° R, del |
\



