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CITTA DI CASTELVETRANO
Provincia di Trapani
teese
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE

I. I#h del J 5 HEE 2[“4

OGGETTO: Acquisizione aree relative alle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria del piano di lottizzazione della ditta Immobiliare di L. Ingrasciotta & C.
§:h.0":

L'anno duemilaquattordici 1] giorno gﬂ_«m.’lﬂ-\ del meze di _Qfﬂjg in Castelvetrano = nella Sala delle

adunanze, si e riunita, la Giunta Comuneale convocata neile forme di legoe

Presiede l'adunanza il Sig. Avv. Fellce Junior Errante neila sua qualita di

SINDACO

& SOND rispertivamente presenti € assenti | seguenti Sigg.:

" pres. ass.

ERRANTE Felice Junior - Sindazo >

CALCARA Paolo - Assessore | X ]
LOMBARDO Francesco - Assessore | W |
FAZZINO Vito - Assessore | x|
CASTELLANO Maria Rosa - Assessors S |
CAMPAGNA Marco Salvatore - Assessore ¥
CENTONZE Antonino - Assessore

Con la partecipazione de] Segretario Generaie dott. Livio Elia Maggio.
Il Presidente, constatato che gii intervenuti sono in numero legale. dichiara aperta la riunione e invita a
deliberare sull'oggetto sopraindicato.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che sulla proposta di deliberazione relativa all'oggatio:
- il responsabile del servizic interessato, per quanto concerne la responsabilita tecnica ed in ordine
alla regolarita ¢ alla correttezza dell’azione ammunistrativa;
- il responsabile di Ragioneria, per guanto concerne la responsabilita contabile e la copertura
finanziaria; .
al sensi degli artt. 53%¢ 55 delia legge n. 142/90, recepita con L. R. n. 48/91, modificata con L. R. n.
3072000 hanno espresso parere FAVOREVOLE.



Premesso che con deliberazione di C. C. n. 166 del 05 luglio 1979 & stato approvato il piano di
lottizzazione della ditta “Immobiliare di L. Ingrasciotta & C. s.n.c.” nell’area siia in Casteivetrano c/da
Gialionghi. estesa mg. 66.980. descrima in catasto al foglio 33, particelle %3 e 96,

- che per tale lontizzazione é stata stipulata la convenzione in data | febbraio 1980 dal notaio Giovanni
Barracco. repertorio n. 18960, raccolta n. 3220, registrata il 21.02.19890. con ia quale la Socista
lottizzante si impegnava ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria, entro cinque anni dalla stipula
della predetia convenzione ed a trasferire al Comune, gratitamente, le aree urbanizzate estese h.
30.01.50, libere da liti pendenti e da ogni trascrizione pregiudizievole con le pil ampie garanzie da
evizione.

-che i lavori hanno avuto inizio in data 15.05.1980 ed ultimati in data 15.10.1981:

- che in data 11.06.1982 & stara redatta una relazione puntuale dall’Ingegnare Capo dell’Ufficio
Tecnico Comunale sulle swato di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria. al fine di
concedere alla Societa io svincole parziale della fideiussione assicurativa, allagata alia convenzione.
avvenuto con deliberazione di G.M. n. 756 del 25.06.1982-

- che con verbale redatio in data 26.01.1984, wa I’A.C. rappresentata dall'ingegnere Capo Ufficio
Tecnico e il rappresentante legale della societd “Immobiliare di L. ingrasciotia & C. s.n.c.”. di presa in
consegna delle aree destinate a urbanizzazione primaria e secondaria. previo accertamento di regolare
esecuzione dei relativi lavori:

- che in virtu del predetto verbale con deliberazione di G.M. n.. 98 del 26.01.1984 & stato autorizzato i
Sindaco alla firma deli’atto pubblice di cessione delle aree del piano di lottizzazione in questione:
Consideralo che non risulta agli atti dell’L fficio che il predetto atio di cessione delle arre sia stato
stipulato e che. pertanto, sebbene gi2 consegnate dal Lotuzzante al Comune sin da 1984, deve
procedersi a formalizzare ufficialmente il trasferimente contrartuale. in virth dellz citata Convenzione:

Atteso che I'art. 5 della predetta convenzione, a tal proposito. prevedeva che le opere di urbanizzazione
dovevano essere realizzate e consegnate al Comune entre il termine massimo di cinque anni, decorrent:
dalla data di stipula della convenzione, ossia entro 1'01.02.1983:

Rilevato che I"art. 6. ultimo comma, della convenzione prevedeva che "in caso di mancalo intervenio
del lottizzante per la stipula dell'atto di cessione la convenzione deve iniendersi, a tuiti gii effetti,
come aito di cessione dei benl fituri con tutte le conseguenze di legge”:

Considerato che la ditta lottizzante “Immobiliare di L. ingrasciotta & C. s.n.c.” & inadempiente alle
prescrizione del citatc art. 6 e che oggi risulta. c¢alla visura camerale, che la Societa € in stato di
liguidazione, documento CCIAA Trapani n. P V744620 uel 31.03.2014;

Rilevato che le opere di urbanizu ione realic7ate dalla predetta Societd sono state consegnate al
Comune ed in uso pubblico da oltre TRENTA anni e precisamente sin dal 26.01.1984 e di conseguenza
devono intendersi usucapite, giusta parere dell’ufficio legaie dell’Ente prot. n. 911/leg del 15.03.15,
che si allega in copia alla presente per farne parte integrante;

Accertato  presso "Ufficio Tecnico Erariale che ttte le superfici catastali residuali di standard da
cedere al Comune sono comprese in un’unica particella n. 294 del foglio di mappa n. 35 estesa h.
3.01.530. cio a seguito dei trasferimenti immobiliari effettuati dalla Societa per aree edificabiii:



Considerato che & assolutamentz necessario procedere sl acquisizione al patrimonio del Comune delle
aree di standard della lottizzazione per inadempienza dell’art. 6, ultimo comma. della convezione pil
volte citata e come atto unilaterale di acquisizione formale, stante il notevole lasso di tempo intercorso
ad oggl (oltre 34 anni dalla stipula deila Convenzionz);

- che il presente atto & necessario, alwresi. al fine di individuare catastalmente con singole particelle le
aree destinate ad opere di urbanizzazions primaria. secondaria e viaria, onde procedere
all’accatastamento degli immobili comunali preesistenti sulla relativa area all uopo destinata:

Ad unanimita dei voti, espressi nei modi di legge
DELIBERA

PRENDERE ATTO della disposizione inserita all’art. 6 della convenzione della lottizzazione in
questione. stipulata in data 01 febbraio 1980. che si allega alla presente per farne parte integrante sub
“A” che cosi recita: “in caso di mancato intervenio del lottizzane per la stipula dell atto di cessione la
convenzione deve intendersi, a il gif effenti, come ano di cessione dei beni futuri con tutie le
conseguenze di legge”.

PRENDERE ATTO del parere emesso dall’'Ufficio Legale del Comune prot. n. 91 l/leg del 13.05.13.
che cosi recita * ......asserita mancanza del titolo di proprieta del bene in capo al Comune trova
smentita. nel caso che si occupa, proprio nell’intervenuto acauiste a titole originario per usucapione
aeilo stesso. il quale necessita, per il suo perfezionamento, di un atto autoritativo unilaierale di
acquisizione formale, in guanic avenie natura meramenie dichiarativa, suscettibile di trascrizione ai
sensi e per gli effetti dell’art. 2643 essc.c. ....”

A CQUISIRE, per i motivi in premessa citati, e arce relative alie opere di urbanizzazione primaria. di
cui all’an. 5 della Convenzione di che tranasi, sila in Castelvetrano ¢/da Giallonghi. estesa h. 3.01.30.
descritta in catasto al foglio 35. particelle 294 destinata come segue: strade residenziali mg. 9.695;
spazi di sosta e parcheggio mq. 2.790; artrezzature mg. 2.232; verde attrezzate ma. 10.044 e scuole mg.
5.02Z.

AUTORIZZARE il Dirigente del 11l Settore — Ufficio Tecnico — ad effettuare la voltura catastale della
particella n. 294 foglio n. 35 e agli adempimenti consequenziali relativi ai frazionamenti catastale e
all esatta individuazione delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

n uetaeinne raanime |la orasente

Dichiarare con separata votazion
deliberazione L & &l e GBl QL. e U* comma aelia

L. R. n. 44181,
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Regione Siciliana /’t —
" Provincia Regionale di Trapani .

Citta di Castelvefrano .

UFFICIO LEGALE CONTENZIOSO

Piazza Umbero I°, & 91022 Castelvetrano (Tp)
Tel. 0924-309210 /0924-809257 Telefax: 0924-904244
Apertura al pubblico: | lunedi & il mercoledi dalie 9,00 alie 12.00 o previo appuntamento

Funzionari:  Awv. Daniela Grimaudo e.mall: dgrimaudoicomune. castelvelranc.tp.it

Avv. Francesco Vasile e.mail: fvasilee@comune. castelvetrano.tp.it
Dott. Simone Marcelio Caradonna  e.mail: mearadonna@comune.casielvetrano.ip.it

OGGETTO: Rif. nota prot. n. 5285/TEC del 26/09/2012 - integrazione parere.

VT

Data .......

Al Dirigente del Settore
Opere Pubbliche ed altri

— _.————_'_'_.. - ] . "
e Servizi Tecnici

4 C £ STELVETRANO l

L e 7Y SERVIZIO . s
i 8= T__L:E__— ' ~ Al Responsabile 7°Servizio
= ll % R B
L]

_!p&'_-15
i ]

Edilizia Privata

SROTOCOLLD
PHG{? MAG,. 201 ‘ p. . Al Sindaco

RS G i

AAAAAAN

Con nota protocollo n. 5285 del 26.09.2012, acqusita i successivo

28/09/2012, il Responsabile del Servizio in indirizzo ha richiesto, allo scrivente

ufficio, parere in ordine alla fatribiliti della cessione dell’area di sconfinamento

del'immobile in proprietd a Rizzo Gaspare, sebbene il Comune ad oggi non sia

ttolare del predetto bene, in ragione di formale atto di cessione, ntualmente

trascritto.

A corredo del posto quesito, i Responsabile del Servizio ha allegato i

seguenti document:

1) .Planimetria e rlievi fotografici;
2) Visura catastale;

3) Planimetria Catastale.

Hokok ok Rk

Pt g

5 b

o

L



&

Orbene, esaminata la su indicata documentazione e richiamato il precedente parere,
reso da questo Ufficio, con nota del 19.10.2012 prot. n. 1756, a firma dell’Avv.
Daniela Grimaudo, st rassegnano le seguend ultedori deduzioni argomentanve.
Preliminarmente, appare necessario evidenziare come, per costante giurisprudenza,
atto d'obbligo, sottoscritto dai proprietari, di cessione delle aree necessarie alla
costruzione delle strade, al fine di conseguire I'autorizzazione a lottizzare, non ¢ di
per se atto idoneo a configurare il trasferimento del bene in favore del’Ente,
trattandosi di atto preliminare, il quale, al fine di produrre Veffetto traslativo,
necessita di un successivo atto negoziale (per tutte, Cassazione Civile, Sez. I,
4.5.2011, n. 9762).

Nella vicenda in disamina, detto atto negoziale non & mai venuto ad esistenza, cosi
escludendo, ad un pdmo approccio, lintervenuto trasferimento della dtolarita del
bene in capo alla civica Amministrazione.

Purtuttavia, deve somolinearsi come, avendo la P.A. adibito l'area de gua all'uso
pubblico, il suo wtlizzo da parte delia collernvita, per oltre un ventenmio, ne ha
comportato l'ingresso nel patrimonio comunale per usucapione, in ragione dalla
esistenza degli atd amministratv adottadl dalla competente Autorita urbanistica
comunale di approvazione della convenzione di lottizzazione e del connesso obbligo
per il lottizzante di wasferire le opere di urbanizzazione primana all'ente locale, ai
sensi dell'art. 28, 1. 17 agosto 1942 n. 1150, applicabile ratione temporis.

Ed invero, l'acquisto della namura demaniale da parte di una strada privata
presuppone, infatt, da un lato l'intervento di un atto (convenzione, espropniazione)
o fatto conseguenziale (usucapione) idoneo a trasfenirne la proprieta in capo alla
P.A., dall'altro che la stessa Amministrazione abbia effetnvamente adibito la stessa
all'uso pubblico; pertanto, l'utilizzo ultraventennale di una strada (e/o area) di
lottizzazione per il transito, da parte della collettivita, ne comporta lingresso nel
patrimonio comunale per usucapione (in tal senso, T.A.R. Sardegna Cagliari, sez. II,
03,/09/2008, n. 1738).

Alla luce di quanto detto, 'asserita mancanza del dtolo di proprieta del bene in capo

al Comune trova smentita, nel caso che ci occupa, proprio nellintervenuto acquisto

a titolo originario per usucapione dello stesso, il quale necessita, per il suo



perfezionamento, di un atto autoritadvo unilaterale di acquisizione formale, in
guanto avente natura meramente dichiaradva, suscetnbile di trascrizione ai sensi e
per gli effetti dell’art. 2643 e ss c.c.

Sara poi scelta discrezionale della civica Amministrazione, nell'esitare I'istanza della
ditta Rizzo, stabilire, in ragione del venir meno dell'interesse pubblico sotteso al
mantemimento della sua “demanialita”, se cedere alla stessa I'area reliquata allo
sconfinamento, previa sdemanializzazione del bene, mediante suo trasferimento nel
patrimomnio disponibile, e contestuale declassificazione, si come gia disposto in
passato con deliberazioni di G.M. n. 44 del 14.02.2012 e n. 119 del 23.3.2012.

Nelle supeniori brevi considerazioni nsiede il chiesto parere.

Si resta a disposizione per ogni eventuale chiarimento e si porgono cordiali salut.
esco Vasile

Axv. Fran




CITTA' DI CASTELVETRANO

QGGETTO: P -ﬂterlﬂZgZ]_ﬂ'E "1 *.":':'? Zacc :4-‘-5--@'CI~: alla firca -ni...-l-."as. to I:iltp—

hlir.-a di ce::inne -el.m aree del pim*c a1 lcrtuzuiure della
Sn: e-r.'& I-libiliire c‘q. La IFGRHJC;kTI"-. & Co SeT oeCo "=

LA GIUNTA MUNICIPALE

26/ Gemmaie,/19R -
nella seduta del . S

Assessori: Tree.] Am. |
FORE  mmmeceno | T| || ®oo oo B
BIANCO Elio - Fondo aut. vit. bil. L.

FERRI Antonio 5 - | Stanz. Cap. L.

P]S{J_I_QT]*A_ Vittorio o Impegni assunti L.

MULE  Piewo . e Disponibili Li-......

NASTASI  Giovanni - - - Impegno odierno L.

POLLINA  Tommaso __.- Rimanenza L. ...
CANGEMI __ Glovanni = I e IL RAGIONIERE CAPO

) , Irse Frarcescs iy LIIUTC am

Presieduta dal Sindaco : . s
| | Supple 0tt. Salvetere PEEINA —

con l'assistenza del Segretario Generale. _ ! ik SR



LA GIOMTE MURTCIF/L

PrexnSS( che oor atte pubblice, rorsts <21 Dr, Gieverri BAREAGOL-
Metzio ir Zastelvetrare, del 1/ /1660, ree =$1F560,raCCe TEIZSL =
= reg.t® & 5/Vetraro, il 21/2/1980 al »2990 = VBl, = 171 =Mod, I°,
variva stipulata la converziore relative al piane di lettizzazione
oY

l=lla 33Cietd "INPLCDILIARL 41 L IRGEAZTIVTIA & Co Sl eCae';

L =T 7 w >

cH: dn data 1Y giagno 1002 L'U,.T.0. relezioncve salla xifote
tuata esecuziore degli obblighi assurti “al lortizzarte 2l sasl
dmll®*art.4 di detta corvercione, *4 sasingsiarmc 22112 sistemarior-—
del verde attrezzate e per l2 cul realizzaziorne 2141 lottizorte s:
obhligseva con fideyussione n$302,.527 por l'isperto 4i £,5.000,000;

VIisTC, ora i1 werbale d4i presz 2Zi Corsegna delle aree & delle
opere che cortrattualmente debbome eamre cedute gratuitamerte 2l
Xmure;

RITLNUIC che recessita autoriszar: il sindaco pro-tespore alla
firee Zcllvatte pubblics Z2i cessivic « trasferimente 2l (oews i
rutte le aree ol Opere, €1 cui al piare 4i lottizzaziore approva-
to con ueliberaziere consiliere v3157° del 5.7.1979, wmodificer~
ed irtazrete cor atto ry$:45/72 € deterringtil mella conver ziore
forwallarte stipulats ir dzta 1 Febhrats 1370 cor atte pudblice
sUpra richiamate = mllmilte da aueste U.T.C., giuste relarione
Jeil? 114001582 @ warbale di press ir corseora che sf 21~ 221
presente Selibesrgzions Sa+tto la latt.®.® per Pane pamte ivtecrale
¢ ZeSLAT.Li8l0)

TITINC id Prokessd e riterate;

b worl uramimi, espressi ir fcrm: palese ¢ rel &di di legge;

D EL X B = & u

AUTUP TZLARE, come puterizza, il Tirdams pro=tesporc 2l1l:
Firma jcll'atte pubblice Ji cessione ¢ trasferidergp gratuite
delle aree ed opere della lottizzaziom. Jella Jocietd *"ImmobilXad
re di L. INSKASCIUTTA & Je Senic.", cesl cime determinate ed
indivicuate rel callaudc effettuato dallt*Ufficio T. del Comure
e éal verbale di presa ir cormsegra del medesimi redatto dalle
Irngegrere Cape del ===&, Dtt. IJ. Variano PFALERMC, assistite
dal Geom. LI VIGNI Bartelomeo - Tocrico del Comure - ed in core
tradditrorie corn il Sig¢g. INGRALCICTTA loremso, in rappresertanza
della Societd Immobiliare Qi Lo IRGRASCIOTTA & C oS.13Ce!

NISRIARALD la presomte immadistaments +Secutiva.=
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Lottizeaziome delle Societs "Immpbilisrs 41 T, Tugrassi:
- ., 2 e
+ & Co = 2utute )
LA GILNTA MUNICIPALF
tella szuuiy A= o II:';’.J"! 952 -
T
A 5525507 Frea, Jas |
__“i-u_! f:i:: B
Clamante Fransesco, -
5 Fondo 4.6 wlv Bl o
Auls Zietro -
Stariz Cao L
Jostanczo Salvatore - : |
. e jrrmsel nSsSUTITD |
Plﬂﬁlﬂ:fa - 1_;_4_:?__13 | = MDIEM L55UD. o
Ceverredta . Oitavie =1 | i EISTIGE -
niranca Serzolomec - E lmpegne wdisrhe L
— 1
Bipordaliso Francesco - | Rimansnza L

IL RAGIONIERE LC4APO

Presieduta dal Singuecn 22Ze vaccaring Antonio

“on lassistenze de=l Scerztaric Genarale



Zi ZTIETA UURICIPLIE

PRENESSO che il consiglio comumals con deliberztione natis
5 5/T/1979, dicnisrsts esenta 42 vici 21 legiviimitd dells
CePals 2i Trepani son decizisrne r, 23606 £e) 1571,/7387%, na 2p-
provato il piano di lotticzaziorme della Societz in nome zollset-
tive "Iznobilisre €1 1. Tngrestiphte & 8. =8 g E2rems §1 TonVEne~
zione delle lorrizzatione medssinss

CHE con deliberazione di GJf. me 1327 del 21/12/1873, 4i)
chizrsta esente da viri d4i legittimité dellz T.F,C. £1 Trapeni
non decisione n, 1963 de1 25/1/1880, su=sgis -omme he acesitats
e Polizse Pidejussoria ne 200232, in wmo zom l'ztto I oostli-
cacione 43 pari numero, rilesciszte in deta 29/171/,7979K 2sils T.TA
Sociatd 4i Assicurscions in Thms, ver 1l'limporss 4% L. 1ARL.ASRLTAC
rrodohte dalls ditie “Immobiliare 41 I, IngrescicTis & T gi0aT
corrente ig Cestelvetranc nalls Vie V, Zmsnuels, 1. 137 a ga=-
rancia degli obblighi o4 oneri sssumti con Is 2omvanzime rradetl-
R

THE TR wyadetds Jiste T Azsa SMP/YOTY, e -Eiaste 1o gvive
coglp di Z2uTE o2UuzZione;

Jnk L& sonvenzions
1/2/1385, per 2iso no
s nuzero di raccolia
riztro 41 Castelvetr

. I
ek

VIST4 la relarione Aeil'UfE, Tecrico comunare Aztatz 11/6
1682, ore si 2ileza alls presente Torrmsndone rarte InTeFraEnis,
daila nuale emerse che 2a ditis lottisrante haprrwieguls sTLi 0=
plighi sssmti con l'art. 4 da2lls convencions & ohe Le oishe ol
uroanizcazionz primaria sono state rezolarmente ssegu-ve 3d ec-
ce " _E :‘ ::-':l 3‘.-"‘1‘1—
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el verd=¥, psr -cui =i
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'_I Fial '_nl l-""
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o a 2
di L. milioni a gzranzia dei lavori 4i sistemazione d2l verds
2tTr2Lcato e consezuentements Trocedere =2llz Tresa I tonEez;l:s
dellz omere di urbanizrzripne g£if regoisrmante esezfulse dzlls
ditta e gollaudate dal predetto Uffifgiof Tecnico Comumale 2 di
proceders, altresi, all'acguisizione delle zree che Za Ditis deve
cadare al Comune;
RITENJUTO potere aderire =zlla propesta d2ll'U.T.C. &1 poters
idurre detie czuzione dz L. 164,393.700 a L. 5.000.,000 = cieg
in guanto avendo 1z 2it*z lo*ti-rarn—e rrovveduto ai suioi obbli-
:ﬁl‘lﬂﬁlﬁﬁl resteredbe eccessivo L'oners =z carico 1sila 3TessE
“@amdo i lavori ad ssesuirsi {sisteraziorms del wverde atirscoato)
rnon veIsono superate le Birs 5 miliomij
A ST yrvandsd .
BT rIEE 2L
AICOGLIERE, come sstcplie; parsisinmenct setz 2= . a
Senieth v pocs sollettign "Immppiiisve &% Lotha EOOR,
- “AGE TITRSETO 3BIlICLTeTe TOR LB TH S & b L R




sorie N. 900852, in wmo con 1fatto di
=5, rilasciati in date Efx 29/11,/1979
kssicvrezioni in RBomz, prodottza dzlla
T, 164.393.700, zccettazia da guesto
premessa, con delibera di Gole ma 1
giuste decisione n. 1963 della C,P
sevincolesa con con¥ 1l'obbligo di s
éi L, > milioni a garanziz della re
mezione del wverde sttrezsaio relaztiv
messs, oppures, e con facoltz del lotti
predetta polizza da I, 164.353.700 a L
obbligo citato.

RISERVARSI di adottare, con 2lir
consezna delle opere di urbanizzazi
e 1lfacquisizione delle zree,.-

]
fy =

(4]

8
i o

= e
jo O

m
= @ f -+
r_l

?—’ m
1
5 =l
E

R
L T
§

H

in i

ligerione di DErL ulme=
18 F._&.T“ﬁ_. SD"‘:! :‘L'E' .'ii
2

- -

iran EE
altra
Sista=
in nre-
12
iD



