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CITTÀ DI CASTELVETRANO  
Provincia di Trapani  

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE 

del _ -1.14 -,-,= , 2=0.:....:--,- MRG:::...: 14_ 

OGGETTO:  LAVORl  DI  "REALIZZAZIONE DELL'INGRESSO AL PARCO ARCHEOLOGICO 
DJ  SELINUNTE,  LATO  TRISCINA  ED  IMPIANTO  DI  ATTREZZATURE 
DIDATTICHE  MULTIMEDIALI,  INTERATTIVE  E  POLISENSORlALI  PER  LA 
FRUIZIONE TURISTICA E DELLA COLLETTIVITÀ NON CHE DISPOSITIVI PER 
L'EFFICENTAZIONE  ENERGETICA  E  PER  L'AUTOPRODUZIONE  DI  FONTI 
RINNOVA6ILl". 
CUP: C35110000090006. 
APPROVAZIONE  PlANO  PARTICELLARE  D'ACQUI SIZIONE  POST 
FRAZIONAMENTO DELLE AREE RICADENTI NEL FOGLIO DI MAPPA N.173. 

L'anno duemilaquattordici  il giomo  ~"1f rvzJ L:' : del mese di  J1Qq~ in  Caste lvetrano e nella Sa la  

delle adunanze, si  è  riunita, la  Giunta  omunale convocata nelle forme  di  egge.  

Presiede  l'adunanza  il  Sig.  Aw . F=.':"=; L":-: .",: .- E73nte nella  sua  qualità  

di  S)N ~AC O e sono  rispetti vamente presenti e assenti  i seguenti  sigg.:  

ERRANTE  Felice Juoior  Sindaco 

CALCARA  Paolo  Assessore 
LOMBARDO  Francesco  Assessore 
FAZZINO  Vito  Assessore 
CASTELLANO  Maria Rosa  Assessore 
CAMPAGNA  Marco Salvatore  Assessore 
CENTONZE  Antonino  Assessore 

Preso  Ass. 
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Con la partecipazione  delVsegretario Generale del Comune Dott. Li ...ie Elia  M~ fAOLt:) ~nTAL I.:r 
Il Presidente, constatato che gli itltervenuti sono in numero legale, dichiara aperta  la  riunione e  invita a deliberare 

sull'oggetto sopraindicato. 

LA GIUNTA COMUNALE 
Premesso che sulla proposta di  delibet"azione relativa all'oggetto: 

il Responsabile del servizio interessato, Per quanto concerne la regolarità tecn ica  ed  in ordine a lla 

regolarità e alla correnezza dell 'azia:ne amministrativa esprime parere; 

ii  Responsabile di Ragioneria, per quanto concerne  la  regolarità contabi le e  la copertura fmanziaria; 
a i sensi degli  arte 53 e  55 della  leggeìi. 142190,  recepita con  L.R.  0.48191. modificata con L .R.  n. 
30/2000 hanno espresso parere FA VQREVOLE. 



VISTO il seguente dispositivo della delibera di G.M. n.  160 del 29/04/2013: 

l)  impartire direttiva di indirizzo agli uffici competenti per l'acquisizione onerosa delle aree 

necessarie per la "realizzazione del! 'ingresso al parco archeologico di Selinunte, lato Triscina ed 

impianto di attrezzature didalfiche multimediali, interatlive e  po/isensoriali per la fi'uizione 

tW1stica e della collettività nonché dispositivi per l'ejjìcentazione energetica e per 

l'autoprodU2ione di fonli rinnovabi/i "; 

2)  approvare l'elaborato (Al!. "A ")  nella quale sono rappresentate tutte le aree interessate 

ali 'acquisizione ricadenti nel foglio di mappa n. 173; 

3)  autorizzare i Responsabili dei servizi interessati, ognuno per le proprie competenze a provvedere 

agli adempimenti consequenziali per lo stipula degli atti di che frattasi con i proprietari delle aree, 

le cui spese saranno a carico dell'Amministrazione Comunale. 

RlLEVATO  che  a seguito  fTazionamento  delle  aree  da acquisire,  redatto  da  tecnico  esterno  incaricato 

con Provvedimento Dirigenziale n. 844 del  06/1112013. sono state  individuate  le particelle definitive 

nonché  l'entità  precise  delle  relative  aree  da  acquisire  cosi  come  riportata  nell'allegato  "A" 

(contenente il criterio di stima,  lo stralcio di  mappa, planimetria scala  I :500 con individuazione delle 

aree d'acquisizione, piano particellare d'acquisizione aree e visure catastali); 

RILEVATA  dal  suddetto  elaborato  una  di fferenza  dell 'entità  delle  aree  e  quindi  dell'entità  degli 

import'i da riconoscere per l'acquisizione; 

CONSIDERATO che la differenza dell'entità complessiva degli  importi è dovuta: 

I) alle istanze accolte favorevo lmente dall'ente per  le rimanenti superfici già non rientranti nel piano 

ma che avrebbero costituito tare non utilizzabili; 

2)  il  dato previsionaJe st imato  nella scala degJi  atti grafici catastali (scala  l :2.000) si discosta dal dato 

reale  poiché  a seguito  delle operazioni  di  campagna si  è ottenuta  la  superficie  "reale"  riscontrata 

sul posto; 

RlLEVATO  che  gli  oneri  derivanti  dalle  suddette  acquisizioni  onerose  trovano  copertura  nella  voce 

espropriazioni, rilievi e accatastament i previsti nel qùadro economico; 

RILEVATO  che  a  seguito  della  stipula,  tra  questo  ente  ed  i  proprietari  delle  aree  da  acqu isire,  dei 

preliminari di vendita è già stata ad essi corrisposta la quota pari al 50% dell'importo previsto; 

CONSIDERATO  che  essendo  state  completate  le  procedure  catastali  si  può  procedere  al  definitivo 

trasferimento  delle  aree  e  di  conseguenza  corrispondere  il saldo  dell ' indennità  risultante  dalla 

differenza tra l' importo ad oggi detenninato e quello già corrisposto; 

Con voti unanimi espressi nei modi di  legge, 

DELIBERA 

1)   PROCEDERE definitivamente all'acquisizjone onerosa delle aree necessarie per  la  "realizzazione 

dell ' ingresso al  parco archeologìco di  Selinunte. Iato Triscina ed  impianto di  attrezzature didattiche 

multimediali,  interattive  e  polisensoriali  per  la  fruizione  turistica  e  della  collettività  nonché 



dispositivi per l'efficentazione energetica e per l'autoproduzione di fonti  rinnovabili"; 

2)  APPROVARE  l'elaborato  Allegato  "A"  (cootenente  il  criterio  di  stima,  lo  stralcio  di  mappa, 

planlmetria scala  l :500  con  individuazione  delle  aree  d'acquisizione,  piano  particellare 

d'acquisizione  aree  e  visure  catastali)  nella  quale  sono  rappresentate  tune  le  aree  definitivamente 

interessate all'acquisi zione ricadenti nel foglio di  mappa n.  173; 

3)   AUTORlZZARE  i Responsabili  dei  servizi  interessati,  ognuno  per  le propne  competenze  a 

provvedere agli adempimenti consequenziali  per  la stipula degli  atti  di  che  trattasi  con  j proprietari 

delle aree,  le cui spese Saralmo a carico dell' Anuninistrazione Comunale. 

Dichiarare con separate; . . ,:::' ~.' ;~n2 ur:~mi:l1a la presente 
c2l:beraz;or.c!. : . t.. . _ _ . . .:.. . • ' _., :.n. 12 li Q  comma delta 
L. R. n. 44/9 1. 
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COMUNE DI 

cASTELVETRANOSEL~TE 

(Provincia Regionale di Trapani) 

REGIONE SICILIANA  
Dipartimento Programmazione  

Avviso pubblico per l'attuazione dell'Asse VI "Sviluppo urbano sostenibile" de!  P,O. FESR  
Sicilia 20072013  

PIANO INTEGRATO DI SVILUPPO URBANO (pISU SELlNUNTE) 

PROPOSTA DI RIQUALIFICAZIONE URBANA FUNZIONALE PER LA  
REALIZZAZIONE DI ATTREZZATURE DI SERVIZIO ALLA FRUIZIONE  

CULTURALE, NELL'AREA DI MARINELLA DI SELINUNTE.  

PROGETfO: 

Realizzazione dell'ingresso al  parco archeologico di  Selinunte, lato Triscina ed Impianto di 
attrezzature didattiche multimediali, interattive e polisensoriali per la fruizione 
turistica ed elle collettività nonchè dispositivi per l'efficentazione e per l'autoproduzione 
da fonti  rinnovabili. 

PIANO PARTlCELLARE D'ACQUISIZIONE POST FRAZIONAMENTO 
DELLE AREE RICADENTI NEL FOGLIO DI MAPPA N.  173 

 Criterio di stima;  
 Stralcio di mapp::l;  
 Planimetria con individuazione delle aree d'acquisizione;  
 Piano particellare d'acquisizione aree;  
 Visure catastali.  

Data.: r , ...  ..,~ 



  CRITERJO DI  STIMA
Per  la  stima del  bene  in  oggetto,  dato  lo  stato  attuale  del mercato  immobiliare,  non  è  poss ibile 
riferirsi  ai  sistemi  dettatj  dall'estimo,  in  quanto  il  valore commerciale  degli  immobili  non  è  più 
"basato sulla rend ita  effettiva, ma sulla  loro ubicazione,  consistenza e sulla commerc iabilità della 
zona  in  cui  si  trova,  nonché dalla offerta  e dalla  richiesta di  beni simili  che  il  mercato  manifesla 
in  quel  dato momento. 
Fatta  questa  premessa  il sottoscritto  ha  proceduto  alla  valutazione  a  mezzo  di  stima  diretta 
comparativa,  ed  in  dipendenza  di  ciò oggi  la  stima si effettua attraverso un  indagine di  mercato 
immobiliare. 
Da  una  anali si  effettuate  sui  prezzi praticati  nelle  zone  di  riferimento  per  immobi li  simili ,  e 
tenuto  conto  dello  stato  dei  luoghi,  e  della  ubicazione,  in  particolare  la  commerciab ilità  di  del 
bene, e di ·tutte quelle  limitazioni, sia intrinseche ed estrinseche,  verificando  inoltre  le valutazioni 
presso  gli  uffici  finanzi ari  (Agenzia  del  Territorio)  e  presso  operatori  del  settore  (Agenzie 
Immobiliari) ,  tenuto  conto  altresì ,  del  momento  di  forte  crisi  del  mercato  immobiliare,  e  della 
particolarità  dei  lotti  di  terreno  interessati,  si  procede  alla  valutazione con  l'aggiunta  di  alcune 
considerazioni . 
RJFERIMENTO NORM E DI  ATTUAZIONE P.R.G. 
l. Le aree interessate ricadono  in parte in  zona "Verde di  Rispetto del  Parco Archeologico"; 
2. Questo tipo di  bene sfugge ai normali criceri  di  mercato sia per  la  scarsa contrattazione, sia per 
la  particolarità  del  bene  che  non  è edificabile  dato  che  ricade  nella  zona  di  rispetto  del  parco 
archeologico di  Selinunte. 
3.  l  terreni  interessati  all'acquisizione  meglio  descritti  catastalmente  nel  piano  particellare 
allegato sono liberi  da fabbriche. 
4. Nel  s ito  attualmente  esiste  una  via  a  fondo  naturale,  con  parziali  trani  interessati  da  strati  di 
tout venant,  cl ic  permette  l'accesso agli  edifici  in  essa  prospettanti . Sia  la  strada che  la  maggior 
parte degli  edifici  risultano nelle cartografie già in sede di  redazione del  P .R.G.; 
CONCLUSIONI 
Quest i fatto ri  influenzano  la  valutazione del  bene, e ne  li mitano  l'interesse commerciale. Pertanto 
gli  immobili  influenzati da siffatte caratteristiche è difficile che vengano trasferiti  e,  per tutto ciò 
l'elemento di  comparazione è scarso. 
Ri sulta  invece  non  trascurabile  invece  il  beneficio  in  tenn in i  di  incremento  economico  dei 
rimanenti  lotti  di  terreno  frazionati  rimanendo  agli  stessi  attuali  proprietari,  che  con  la 
reali zzazione  dell'opera ,  ne  vedranno  aumentare  il  valore  estrinseco  che  deve  essere  tenuto Fin 
considerazione nel calcolo della stima. 
 STIMA-
I va lori  al  mq. per i beni  oggetto esproprio,  sulla scorta di quanto sopra esposto, vengono valutati 
IO : 
 euro  16,12lmq. per beni , liberi ed in mediocre stato di conservaziOne,  rapportando tale valore al 
bene  oggetto  compensando  i vari  benefici  e  bilanciando  l'incremento  economico  che  il bene 
subi rà  per  effetto  della  realizzazione  della  strada  e  con  la  predisposizione  di  opere  di 
urbanizzazione primaria; 
 eu ro  22,64/mq.  per  i  beni ,  liberi  in  ottimo  stato  di  conservazione,  rapportando  tale  valore  al 
bene  oggetto  compensando  i vari  benefici  e  bilanciando  l'incremento  economico  che  il  bene 
subirà  per  effetto  dell a  realizzazione  della  strada  e  con  la  predisposiz ione  di  opere  di 
urbanizzazione primari a 
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PIANO PARTICELLARE D'ACQUISIZIONE AREE ANTE FRAZIONAMENTO  

N. IFoglio di ma~~a I Particella Su~erficie (mg) IArea d'acguisizione (mg.) I Indennità (€lmg.) I Totale (€) 

16,12278'  119,10  1 919,89 215.001731 
22,64530,00  69,65  1 576,88 173  2322 

520,00  56,65  22,64173  1 282,56 3  234 
173  530,00  530,00  22,64  11  999,204  235 

320,00  84 ,75  16,12  1366,17173  2795 
6 945,00  1 8QO ,00  16,12 173  433  29016,00 6   

Totale area d'ac 2660,15 
Indennità totale CE  47160.69I. 

Già indicata col n. 218 

PIANO PARTICELLARE D'ACQUISIZIONE AREE POST FRAZIONAMENTO  

N. J Foglio di mappa Particella originaria Particella definitiva SuperficieJmq.) Indennità (€Imq .) I Totale (E) Note 

278  215,001  173  278  1612  3465,80 Acquisita per l'intero 

53,002  173  232  543  22,64  1 199,92 
173  63,003  234  545  22,64  142632 

530,00  22,64 4  173  235  235  11 999,20  Acqu isita per l'intero 

16,12 173  542  542  100.00  1 612,00 5 
547  1 820,00 173  547  16,12  29338,406 

Totale area d'acauisizione Cm.... 2781 ,00 
Indennità totale CE  49041,64 



La differenza dell'entità complessiva di  importi  da riconoscere per l'acquisizione delle 

aree è dovuta: - l) alle  istanze  accolte  favorevolmente  dall'ente  per  le  rimanenti  superfici  già  non 

rientranti  nel piano ma che avrebbero costituito tare non utitizzabiLi; 

2)  il dato  previsionale  stimato  nella  scala  degli  atti  grafici  catastali  (scala  l :2000)  si 

discosta dal dato  reale poiché a  seguito delle operazioni di  campagna si  è ottenuta la 

superficie "reale" riscontrata sul posto. 
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