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CITTÀ DI CASTELVETRANO 

Libero Consorzio Comunale di Trapani..... 
DELIBERAZIONE DELLA mUNTA MUNICIPALE• 

N. 81, DEL 2' HB. 2017 
OGGETTO: Cessione Onerosa di area della lottizzazione Ingrasciotta, per una superficie di 

mq. 21,60, in favore del sig. Rizzo Gaspare 

J..c"",,11'-<- -rr •f I
L'anno ducmilase9i6i il gioroo !.!kì,t'i'-I'todel mese di "')I~ in Castelvetrano e nella Sala 

delle adunanze, si è riunita, la Giunta Comunale convocata nell~ :me di legge. 

Presiede l'adunanza il Sig. Aw. Felice Junior Errante nelta sua qualità di 

SlrdDACO e sono rispel1ivamcnlc presenti e assenti i seguenti sigg.: 

ERRANTE Felice lunior • Sindaco 
CHIOFALO Vincenzo . Assessore 
AloTb A\liO)J/YA l>.+"",':LA 

SIGNORELLO Girolamo - Assessore 
FALCO GiovanneUa - Assessore 

LI CAUSI Nicola - Assessore 

ETIOPIA Giuseppa - Assessore 

preso asso 
y 
y 

X

X 
)< 

)< 

)< 

Con la partecipazione del Segretario Generale dotto Livio Elia Maggio.  
n Presidente, constatato che gli iotervenuli SODO in numero legale. dichiara aperta la riunjone e  
invita a deliberare sull'oggetto sopraindicato.  

LA GIUNTA COMUNALE 

Premesso che sulla proposta di deliberazione relativa all'oggetto: 
il responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la responsabilità tecnica ed in 

ordine alla regolarità e alla correttezza dell'azione anuninistrativa; 
il responsabile di Ragioneria, per quanto concerne la responsabilità contabile e ·la copertura 

finanziaria; 
ai sensi degli artt. 53 e 55 della legge n. 142/90, recepita con L. R. D. 48/91, modificata con L. R. 
n. 30/2000 hanno espresso parere FAVOREVOLE 



Vista l'istanza del Sig. Rizzo Gaspare, na10 a il codice fiscale 
acquisita al protocollo del Comune in dala 28.12.2016 al n. 45019, con la quale ha 

richiesto, in seguito all'avvenuta conoscenza di avere occupato una porzjooe di area della lottizzazione 
Ingrasciotta,. pari a mq. 21,60, durante la realizzazlone dell'edificio, giusta concessione edilizia o. 22 del 
20.03.1984 e seguenti; 

Rilevato dalla succitata istanza che il Sig. RiZZo è disponibile a farsi carico dell'acquisto oneroso e' a farsi carico ( 
dei cosLi derivante dal frazionamento delle aree da detrarre dal costo complessivo del terreno; 

Premesso: 

- che con deliberazione di C.C. D. 166 del 05 luglio 1979 è stato approvala il piano di lottizzazione della ditta 
"Immobiliare di L. Ingrasciolta & C. S.n.C." nell 'area s ila in Castelveuano c/da Giallonghi estesa mq. 66.980, 
descritta in calasto al foglio 35, parriceJle 93 e 96; 

- che è stata stipulata la regolare convenzione in data 1 febbraio 1980 dal notaio Giovanni Barraco, repertorio n. 
18960, inerente la realizzazione delle opere di urbanizzazio ne primaria, da effelluarsi entro cinque anni 
decorrenti dalla data di stipula della predella coovenziooe; 

- che con la predetta convenzione è stato stabilito il trasferimenlo aJ Comune, a titolo gratuito, delle aree 
urbanizzate con tutte le infrastrutture realizzate, della superficie complessiva di h. 3.01.50, libere da liti pendenti 
e da ogni trascrizione pregiudizievole; 

- che j lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione hanno avuto inizio in data 15.03.1980 e sono 
stati ultimati in data 15.10.1981; 

- che in data 11.06.1982 è stata redatta una relazione puntuale dall'lngegnere Capo dell'Ufficio Tecnico 
Comunale sullo stato di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, al fine di concedere alla Società lo 
svincolo parziale della fideiussione assicurativa, allegata alla convenzione, avvenuto oon deliberazione di G.M. 
n. 756 dei 25.06.1982; 

- che con verbale redatto in data 26.01.1984, tra l'A.C. rappresentata dall'Ingegnere Capo Ufficio Tecnico e il 
rappresentante legale della società "Immobiliare di L. Ingrasciotta & C. s.n.c.", sono state consegnate al Comune 
tutte le aree destinate a urbani2zazione primaria e secondaria, previo accertamento di regolare esecuzione dei 
relativi lavori; 

- che io vUtù del predetto verbale, con deliberazione di O.M. n. 98 del 26.01.1984, il Sindaco è stato autorizzato 
alla firma dell' atto pubblico di cessione delle aree del piano dì Jot1izzazione in questione; 

Accertato: 

- che dopo la consegna delle aree, avvenuta oe11984, non è stato perfezionato l'atto dì cessione delle stesse; 

- che dall'art. 6, ulrimo comma, della predetta convenzione, è s tato s tabilito che: " ..... incasodimancalo intervento 
dei lottizzanti per la stipula dell'atto di cessione lo convenzione deve iJlfendersi, e tu!ri gji effetti, come atto di 
cessione dei beni fiduri con lune le conseguenze di legge .... " 

- cbe le opere di urbanizzazione realiIlaie dalla predelta Socielà e le relative aree sono s lale consegnate al 
comune ed in uso pubblico da oltre TRENTA anni e precisamente sin dal 26.01. 1980; 

- presso l'Ufficio Tecnico Erariale che tutte le superfici catastali delle aree slandard urbaniSliche da cedere al 
Comune sono comprese in wl' unica particella n. 294 del foglio di mappa fl. 35, estesa h. 3.0 1.50, ciò a seguito 
dei frazionamenti delle aree edificabili necessari ai trasferimenti immobLLiari effettuali dalla ditta lottizzante nel 
tempo; 



Il presente verbale, dopo la lettura si sot~"';i1!.e 

L'ASS:Ef'SORIE A\!'I'~lAJ'IO 

OI(;HL<\RJ\TA IMMEDIATAMENTE 
ESECUTIVA 

ai sensi dell'an . . 12 comma 20 della L. R. 44/9 1 

Cas!clvelrano, U --S.--"--<-"'-Ih-....,.j,I 

IL SEGIREr 1IR1O 

a:;~[Fl' :AC ro DI PUBBLICAZIONE 

Segretario cenifica, su conforme 
del messo comunale, che la presente

Id"lib'e" lZicme è stata pubblicata all ' Albo Pretorio 
_____ 01 ___ ___ 

!Cru;lelveIWlo,li, ________ 

IL SEGRETARIO COMUNALE 

CERTIFICATO DI ESECUTIVITÀ 

Si cenifica che la presen!e delibe!"aZ1one è divenuta esecutiva il _______dopo il 100 giorno daJJa 
relativa pUbblicazione 

IL SEGRETARIO COMUNALE 



ufficio Provinciale di TRAPANl- Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

A~)"fo "A \ 
Ispezione ipotecaria 

Data 03/05/2016 Ora 12:09:48 

Pago 1 - segue 

Ispezione telematica esente per fini 
istituzionali n. T 170324 del 03/05/2016 
Motivazione Accertamento d'ufficio di stati,  
qua lita e fatti (art 43 DPR 445/2000) Inizio ispezione 03/05/201612:09:36  

Richiedente CVRPTR Tassa versata € 0,00 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 8506 

Registro particolare n. 6819 Presentazione n. 36 del 13/05/2015 

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo 

Descrizione ATTO NOTARlLE PUBBLICO 
Data 01 / 02/1980 Num ero di repert.orio 18960/5220 
Pubblico ufficiale BARRACCO GIOVANNI Codice fisca le 

. , 

'Sede CASTELVETRANO (TP) 

Dati relativi alla convenzione 

Specie ATIO TRA Vrvl 
Descrizione 108 CESSIONE 01 OfR1ITI REALI A TITOLO GRATUITO 
Va/tura catastale automatica SI 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione Dparti libere relative a sezione A 
Richiedente COMUNE DJ CASTELVETRANO 

Indirizzo CASTELVETRANO 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali l Soggetti a favore l Soggeui contro l 

Sezione B - Immobili  

Unità negoziale n. 1 

Im mobile n. 1 
Com une C286 - CASTELVETRANO (TP) 
Catasto TERRENl 
foglio 35 Particella 294 Subalterno 

Natura T - TERRENO Consistenza 3 ettari l are SO centiare 
Indirizzo LOiTIZZAZJONE INGRASCIOITA N. civico 



. 

. ' • . I t./ t.... __ . . -- genzia ft 
Ispezione ipotecaria ntrate ~ 

Ufficio Provinciale di TRAPANI - Territorio Data 03/05/2016 Ora 12:09: 48 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 
Pago 2 - Fine 

Ispezione telematica esente per fini 
istituzionali n. T 170324 del 03/05/2016 
Motivazione Accertamento d'ufficio di stati,  
qualita e fatti (art 4.3 DPR 445/2000) lni2io ispezione 03/05/2016 12:09:36  

Richiedente CVRPTR Tassa versata (0,00 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 8506 

Registro particolare n. 6819 Presentazione n. 36 del 13/05/2015 

Sezione C - Soggetti 
A favo re 

Soggetto n. 1 In qualità di 
Denominazione o ragione sociale COMUNEDI CASTELVETRANO 
Sede CASTELVETRANO (TP) 
Codice {tsal le 81001210814 

Relativamente all'unità negoziale ·n. 1 Per il dirirto di PROPRI ETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di 
Denominazione o ragione sociale IMMOBlLlARE Dr L. lNGRAscrOTTA & C. SNC 
Sede CASTELVETRANO (TP) 
Codice fiscale 00279230817 

Relativamente all'unità negoziale·n. 1 Per il dirittodi PROPRrETA' 
Per la quota di l / l 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare 

CON LA PRESENTE TRA5CRlZIONE IN V1RTU' DEliA DlCHlARAZIONE UNlLATERAl.E REDATTA IN DATA 
23/04/2015 A FIRMA DEL SIGNOR INGRASCIOTTA LORENZO IN QUALITA' DI UQUIDATORE DELLA 
SOCIETA'" IMMOBILIARE DI LlNGRASCIOTTA Ee. S.N.C" INNANZI AL SEGRETARIO GENERALE DEL 
COMUNE DI CASTELVETRANO, REGISTRATA IN DATA 24/04/2015 AL N. 7,5ERIE Il, SI DA' EffiCACIA 
ALL'ARTICOLO 6 COMMA 3 (ART. 6 COMMA 3:" IN CASO DI MANCATO INTERVENTO DEl LOTTIZZANTE 
PER LA STIPUlA DELL' ATTO DI CESSIONE LA PRESENTE CONVENZIONE DEVE INTENDERSI, A TUTTI GLI 
EFFETTI, COME ATTO DI CESSIONE DI BENI FUTURI CON TlJITE LE CONSEGUENZE DI LEGGE"), DELLA 
CONVENZIONE RELATIVA AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE DELLA SOCITIA' " IMMOBILIARE DI L 
INGRASCIOTTA E e. S.N.C" ROGATA CON ATTO PUBBLICO DALDOTT. GIOVANNI BARRACCO, NOTAIO IN 
CASTYELVETRANO, IN DATA 01/02/1980 CON REPERTORlO N. 18.960, RACCOLTA N. 5.nOE 
REGISTERATA All'UFFICIO DEL REGISTRO DI CASTELVETRANO IN DATA 21/02/1980 Al N. 990 MOD. ] 
VOL 173, GlA' TRASCRlTTAIN DATA 03/03/1980 AL NUMERO 4405 DI REGISTRO PARTICOLARE. 



~ "",L "6 "  

à;enZia A 
~ ntrat , e ~ Data: 02/0512016 - Ora: 09.\8.28 SeguI': 
rezione Provinciale di Trapani Visura storica per immobile Visum n.:T24749P,g: l . 
licio Provinciale - Territorio 
rvizi Catastali Situazione degli atti infonnatizzati dall'impianto meccanografico al 02/05/2016 

Iti della richiesta Comune di CASTELVETRANO (Codice: C286) > 

Provincia di TRAPANI 

Itas to Terreni FOi!lio: 35 Particell a: 294 

rESTATO 

ICOMUNE DI CASTELVETRANO con ~cde In CASTELVETRANO !UOOI2108!4" (Il ProprietD' per III 

llftzionc dell'Immobile dAl 13/0312007 

,. DATIIDElNTIFICATIVI DATI Cl.ASSAMENTO DATI DERIVA NTI DA 

FOBlio Particell n S,, Po~ Qualil' Cluse Superticitlm'\ Dedu:t Reddilo 

hft Ire CI Dominiule Aerano 

35 '" - VIGNETO l 3 01 SO Euro 342,57 Euro 124,57 VAruAZIONE D'UFFICIO del 0110111994 n. 336.111994 

:lOelI 

In arll dnllJ/OJ1201)7 rotocolla n.·TP0099173) mc 
Parilia 

nOinionl 

~ SI" ; lnOII r<: v.';all i sell.ucn!i immobi li: 

1:/1035 Jl lrllulla 293 

deriva dal nu m.293 

~ t cs tilzione alla data della richiesta deriva dal seguenti a tti: 

Hlzione de li intestati dnl01l01l1994 
~, DATl ANAGRAFICI CODICE FISCALE 
l IMMOBILIARE DI L.!NGRASCIOlTA &. C.S.N.C, CON SEDB fN CASTELVETRANO 00219230817 
TI DERJV ANTI DA V ARJAZ10NE D'UFF1ClO del 0110 1'1994 n, 336.111994 in ~Iti dQI 13/0312007 (prolocDllo n, TP009I)I7J) Re~i5IT'11 riom:: BIC 

DlRITII E ONERI REA LI 
Il Prooricla' ocr 100011 000 lirlo ft l 01/02/1980 



Èl;enZia A 
" ntrat e W Data: 0210512016 - 01'11: 09.18.28 Segue 

::zi0n, Prov;.nc;'le d; Trnpani Visura storica per immobile v;",,,, n.' T24749 P'g' 2 
:lcloProvIOCLale-Temtono S' . d l' .. fì . . dII" . fi O 
v;z; Cafastal; ltuazIOne eg I attJ ID ormatJ.zzatl a ImpIanto meccanogra co al 2/05/2016 

lazioot dell'immobile cbe bll originato il precedente dal 02/0312004 

r. DATI lDENTLPICATIVl 

Foglio Putiulla Sob p~ QualittCl.Slc 

" '" . VICNETO 2 

DATI CLASSAMENTO 

Su omei m') 0_ 

.... I:fe CD 

3 " 
7S 

DATI DERlVANTlDA 

Reddito 

Oonlinieale Af:IllI'io 

Euro 3<12,85 Euro 124,67 VARIAZIONE D'UFFICIO dci OllOJl I994 n. 
336.41.l /1994In lI ul dIII 01/03/2004 (protocolln n. 
T1'0045J30) DBO/04 

lfiea " r . rt!tll 

.otulonl ile:rl.... dttl num.93 

l variazione iIOno 51;li !opp!'eni i Kj!lIeIlli imO'lObili: 

:'1035 p.,lIcdlll 93 
stilli inollm vuillCi I scgueOli immobili: 

~Jjo 35 PlTtlcdl. Z65 

ltestaziQnc :1U3 data della richiesta deriva dai seguenti nttl : 

azione dell' immobile che ho originato II precedente dol 04/0V1992 

DATI CLASSAMENTO DATI IDENTIFICATrvl DATI DElUVANTI DA 

So mde m') DcdllZ Reddito P,n Qvoli!l CluneFoglio P~l1lc e ll a Sub ' 

)'II. ~re ca Dominicale A !lIrio 
. VrGNItTO 2 3 OZ 00 EUl"o J4J,\J E: l.lro 124,711 FRAZIONAME:NTO n. J01.1I1930 In RU! d~ll)4 f 0ll1992 

l..664.400 L.24r.600 
Putira 131390 

" " 
n" 
~talJ inoll re Vl\ria,i i $elj'uenli imlllobili:  

,Ilo 35 plrlkel1~ 154 - ro~1I0 35 p. rt lctlift 155 - ro,llo 35 pnrrkellft 156· foglio 35 p~rtlccllA 151. (oello 35 pllrtlccl1~ 158· (oella J5 1 Iu l"li (e U~ 159- (01:"035 pllrllcethl 160- rOf.lloJ5 pGr t lecU~ l ' l • fogtlo 35 p. rtlceliA  
• foglio 3S PQrtlccUn 163 - fogllo 35 purleeng 164. foglio 3S p.rUttlb 165 · foglio 35 p~rtic elln 166 - fogno 3S particella 167. foglio 35 p~rt1ceUII 168 - rOIlHo J5 -pnl'flctlla 169· foglio JS pArtlcdln ·170· foglio 35 
,ctUn 171· foglio 35 partlcell. 111. (ocllo 35 pnrtlcella J73 · fOl:llo JS )lllrticella 174 - foglio 3S purtlce l1 D17S - 10&110 JS PQJ'uce lla 116· fo&110 3S pnrtlcella 171. foglio 35 p>l.rtle e H ~ 178 - fo&1I0 35 parti~ t ll ~ 179 - foglio 
r!lcell_180· foglio J5 -partlcdla 181- fOBllo 35 pnrtkella 182 - 10,110 JS partkella 183 - foglio 35 particella 184 - foella 3S pnrlleelln 185 · fogUo 3S particella 186 - rOllio 35 part lceHII187 - fOBlio 3S -p~rMce lln 188 . 
3S plTtlcell .. 189 - foglio J5 (llrt!relJp 190 - foglio 35 ptrtlceJlg IIlI • foglio 35 partlcelhI 191 · fOIlio J5 jlo,·tkell:\ 193· fOl:llo 35 (lllrlJee lla 194 - foglio J5 panieclla 195 - fo glio JS PlTlicellll. 196· fogli o 3S particella 

fo&1I0 35 PllrUcella 1\18 - foglio 3S p:trUcelll J"-fogUo J5 pullcell_ 200 · fo;.ll035 pDr llccll~ 20] • foglio 3S (larticello 202· foglio J5 pUIJcell:J. 203 - fogli o J5 purticella 204 - [0&110 J5 parllc~U. 205· foglio 35 
Icelll 206 _ fogUo 3S p"rtictlb 207 · fogllo ]5 p...tlctllll 208 - fogUo]S p O rlJ ~ lI a 209 - foglio 35 particella 210 - foglio 35 pllrtl~ lI l1 211 • fOllia 35 p""ticdll 212 - foglio 3S IllIrtlcell ll 213· fOllio)5 plI'tlteUa 114 _ foelio 
rll~lb 2JS · fo&lio 35 part lcelt. 216· fogllo]5 particelllt 217 - fOl:ll0 J5 particella 218 - foello 35 parl1cellll 219 · foglio]5 purt lcell. 220· fOi!lio 35 pllrtittU. 121 - foelio 35 part.i c~ lI . 112 - foglio 35 parllctlhl 223.  
35 pArticella 224 - Coglio J S p:mlcdl! 115 · foglio JS purirtlla 226. foglio 35 particella 217· (o,no 35 putlccllo 228. rOCuo 35 p ~r l1ctUg 229. foglio 3S p~rtlctlln 2311- foelio 35 PllrtltcU .. ll l. foglio 35 p utic~ll.  



agenz1a ... " . ~ 
g.ntrate~ Data: 02lOSn016 · Oro: 09.18.28 Segue 

:zion. P~vffici,'e di Trnpani Visura storica per inunobile V~W1l n.' T24149 P'g' 3 

ICloProVlnClalc-TcmforlO S· . d l· . . c . . dII' · . fi 
vi,i C .."tali ltuazlOne eg l attt llllormanzzatl a lmplanto meccanogra co al 02/05/2016 

_azione dell'Immobile dal 04/0211 992 

'. DATI IDENnFlCAnVI DATI CLASSAMENTO OAn DEiUVANTI DA 

Foglio Parl;celill So, p~ Qua li l' Claue SuocrficieC m'l D"'~ Reddito 

h:i an: ca I)()m ; nk; ~ le Agl'lino 

J5 " 
. VIGNETO l , 

" '" 1.... 1.470.480 L. ~34 . "I20 nUZIONAM1ìNTO n. lO 1.11] 978 fu IUt! dIII 04102/1992 

Il,, PartilD 2123 1 

uati inol tre variaI! i scSI/enti immobili: 

:110 35 pnrlJcellll 152 

azione dell'Immobile daH'lmpianto meccnnogrnfico 

DATI IDENTIFICATI VI 

Foelio Parliçolla M p~, Oullil~ Cllue 

J5 93 . V!GNItTa 1 

DATI CLASSAMeNTO DATI OEIUVA NTI DA 

SullUfidt(m» Ocduz Reddito 

hl Dre CI Dominiclle A ""do 

" 78 <O L. 2.591.480 L.942.720 Imp[~nlo mcccnlloi,roflco del 0210611917 

'arlha 212310" 

t~.tllzione alla datA della rlchiestll de.riva dai see,uenti atti: 

n.: 

à iounobiliari n. I 



"§euzia ~ 
6nt~ate W Data: 0210512016 - Ora: 09.18.28 fine 
.one Provinciale di Trapani Visura storica per immobile Visura n., T24749 P'gA
o Provinciale - Territorio 
:i Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impiantomeccanografico al 02/05/20 16 

l lelemDtico esente per fini istituzionali 

ice Fiscale Validato in Anag.rofe Tributaria 



Preso atto di quanto suddeHo, con deliberazione di G.M. n. 174 del 15.04.20 14, è stata disposta l' acq uis izione al 
patrimonio de! CoroWle delle aree relative alle opere di urbanjzzazione primaria, di cui all 'art . 5 della 
Convenzione, sila in Castelvetrano c/da GiaUongru, estesa h. 3.01.50, descritta in catasto al foglio 35, particella 
294 destinata come segue: strade residenziali ma. 9.695; spazi di sosta e parcbeggio mq. 2.790; attrezzature me. 
2.232; verde attrezzato mq. 10.044 e scuole mq. 5.022; 

Vista la nota di trascrizione alla Conservatoria del Registro lmmobiliarc di Trapani n. 36 del 13.05.2015, con la 
quale, in forza degli atti prima invocati la succitata superficie è stata trasfe ri ta al Comune di Castelve trano, 
giusta visura ipotecaria alI. sub. "A" e visura catastale ali. sub. "8"; 

Rilevato che la ditta Rizzo Gaspare con missiva, acquisita al protocollo dci COlDune in data 26.07.2007 al n. 
34146 e in data 03.10.2011 al n. 48258, ha richiesto l'occupazione a carattere permanente dell'area 
indebitamente occupata da una porzione del fabbricato di sua proprietà realizzato coo concessione edilizia n. 
22/1984 e successiva n. 86/1987; 

Accertato che nella richiesta di autorizzazione presentata al protocollo del comune in data 25.02.2011 al n. 
10892 la ditta Rizzo ha richiesto l'autori:u.azione ex art. 5 L.R. n. 37/85 per la demoliz.ione della rcclnzione che 
occupa un'area comunale di circa mq. 68,40, in modo da liberarla e renderla di pubblico utilizzo, arretrando la 
recinzione a confine del proprio lotlo di terreno, come dagli elaborali grafici allegali, ripris tinando la sede 
sLradale biLuminosa e richiesto l'acquisizione dell' area occupata dal la fabbrica; 

Vista la relazione tecnica a firma dell ' Ing. Giuseppe Taddeo, Dirigente Settore ufficio Tecnico, e dell 'A rch. 
Salvatore Ferro, responsabile del SUAP , redatta in data 26.09.2012 pro't. 5285, daUa quale si ri leva: " .... che /0 
demolizione della porzione di edificio sconfinul1Ie su/terreno Com unale creerebbe danni notevoli alfa stabilirà 
del! 'edificio stesso. si può ritenere che l'edificio possa esser considerato come bene principale rispelto all'entità 
della porzione di suolo occl/pala. Viceversa nOI1 si può ritenere principale la porzione di area occupala dalla 
realizzazione della recinzione. stante che lo stessa può essere facilmente demolita ed arretrala all'interno 
dell'area di proprietà della diffa Razo. In/alli come Ilota l 'art. 938 codice Civile stabilisce che, qualora nella 
costruzione di un edificio si occupi in bllonafede Ima porzione del fondo (Jffiguo e il proprietario di questo non 
faccia opposizione entro il termine di tre mesi dall'inizio della COSn-IlZione. Ìl1Vece di aversi i'artratione della 
costl'Uzione al suolo in applicazione del principio superficies solo ccdil , l'autorità giuditial'ia (ma è possibile 
ipotizzO/'e O/1che W1Q cessione volontaria /raenle vi/a dall'accordo in /(Il senso raggiumo dalle parli) potrà 
alfribuire il suolo al proprietario dell'edificio. n .fine e evidel7le: quello cioè di evitare il danno della 
costruzione, quando si sia verificato nel corso dell'edificazione uno sconfinamento incolpevole ... " 

Vista la pratica urbanistica della ditta Rizzo Gaspare per la realiz.z.azione dell 'edificio di che tcattasi, si evince 
che l'immobile è stato realizzato in virrù delle concessioni edilizie n. 22 rilasciata il 20.03. 1984 e n. 86 rilasciata 
il 23.12.1987 i cui lavori hanno avuto inizio nel 1984; 

Rilevato, dal verbale di consegna delle aree al Comune che i tecnici com unali, hanno accerta to che sebbene la 
superficie complessiva degli standard è stata calcolata in mq. 29 .783 il loltiz'zaote bu consegn:lIO una superficie 
complessiva di mq. 30.200 - vedasi allegato verbale - e che non era sui!,.,1 cffenuata la sistemazione delle aree a 
verde attrezzato rill\riandola in altro momenLO; 

ANeso che al momento della consegna dell e aree, ed in particolare qu el le dell e aree a ve rde attrezzato non erano 
ancora state effetruate le sistemazioni e quindi le delim.j{azjooi . e che il Sig. Rizzo iniziava pochi mesi dopo la 
consegna delle aree al Comune da parte del lott.i.z.z.ante la costruzione del manufallo dalla forma non regola re io 
uno spezzone di terreno adiacente l'area destinata a verde attrezzato, che al momenLO era apena campagna, per 
cui le circoslanze hanno probabilmente indotto la ditta all' errore, causa ndo lo sconfinamento; 

Vista la relazione dell' Arch. Salvatore Ferro, prol N. 29183 del 03 .08.20 15 con la quale ha rappresentato alcuni 

aspetti della questione, ossia: 



a)  tutte le aree relative alle opere di urbaruzzazione primaria e secondaria della lottizzazione sono identificate 
con un'unica particella residuale, ossia la n. 294, e la mancata proprietà del telTeno da parte del Comune ha 
impedito di procedere all'accatastamento degli inunobiU, qual i la Casa Albergo per Anziani (ex sede del 
Tribunale), le aree sportive all 'aperto e le altre strutture comunali; 

b)  laddove l'Amministrazione Comunale aderisca all a cessione onerosa dell'area per sanare lo sconfinamento 
del fabbricato in questione, sarà necessario effettuare il frazionamento della porzione di terreno da staccare 
dalla particella n. 294 avente una notevote estensione precisamen te di mq. 30.150,00; 

c)  per effettuare it predetto frazionamento è assolutamente necessario che s iano precedentemente effettuati 
tutti i frazi onamenti delle aree così come stabilile nel piano di lotuzzazione, ossia le aree per viabilità, per 
verde pubblico. per opere di urbanizzazione secondaria, per parchegg) e l'inserime nto in mappa e 
l' accatastamento delle st rutture comunali ([ribunalc, lmpianti Sponivi ecc.), pe r un costo per 
l'Amministrazione stimato in circa € 8.000,00, stante che il personale inte rno all'Ente non è in possesso 
de lle attrezzature e del software necessario per l'espletamento di ta li att ività; 

d)  è stata effet1 uata una ricerca di mercato sul costo al metro quadro di terreno ed ificab ile a ll'inte rno della 
Lottlzzazione di che trnltasi, addivenendo che possa ri tenersi congruo il prC7..zo di E. 375,00 al mq., pertanto 
il venale rea le deUa por7:ione di te rreno di sconfinamento ammonterebbe ad €. 8. 100,00; 

Vis l'a la dichia razione asseverata resa in dala 16 rebbraio 20 1J da ll ' lng. Sanlo Svizzero, tecnico incaricato dalla 
din a Rizzo Gaspare dalla quale si evince che l'involucro edilizio, costituente il fabbricalO in questione, è sta lo 
realizzato conrormante alle concession i ed il u.ic n. 22 rilasciata il 20.03.1984 e n. 86 ril asciata il 23.12.1987, ad 
eccezione dello sconfinamento oggetto di rjchiesta di cessione di superficie; 

Preso allo cb e: 

a) la costruzione non si afferma essere in assenza tli concessione edilizill, o in SUIl totale diffonnilà o in sua 

parzialediff"Ormità, condizione necessa ria pe r l'applicazione della norma prima citata nrt. 938 C.c.; 

b) l'opera è slata realizzata gfusta concessiOne edilizia nell'anno 1984, quindi ad essa non s i applicn la 

previsione dell 'art. 35 del DPR 380\2001 essendo una norma sopraggiunlll solo dopo 27 anni; 

c) al momento della realizzazione del fabbricato e quindi della occupazione dell 'a rea , quesl'ultima non era di 

proprielil del Comune, che acquisL~ce le aree della lonizzazio ne destinate a tale trasferimento solo nel 2014; 

cl)  l'nffermazione che trattasi di area tacente pane dell a partice ll a che i 10ui ZlaOli dovevano cedere al Comune 

è affermazione unila terale dell'ente non preceduta da un 'anivi tà iSlrurtoria svo lta nel contraddittorio della 

ditta in ordine all'effettiva individuaZ"ionc dei confini , pcr altro al tempo assolut.amente incerti e comunque 

non identificati; 

e)  tralL:'lndosi di un bene al tempo non trasferilU nel demanio comunale, trova app licazione l'art. 938 codice 

civile che stabiIL~ce: se neUa costruzione di un edificio si occupa in buona fede un a parle de! fondo al1iguo e 

il proprietario di questo non fa opposizione Cnlro Ire mesi, l'auto rit.à giudizia ria può attribuire al costrunore 

la proprietà dell'edificio e del suolo occupato, con l'unico onere di pagare a l proprietario del suolo il doppio 

del valore della superficie occupata, oltre il risarcimento dei dan~; 

f) la buona fede del Sig. Rizzo appare conclamata e nessun danno è stato arrecato/ per cui non è applicabil e il 

risarcimento rinviato dal codice civile al successivo arI. 2043 ; 

g) un eventua.le contenzioso sarebbe per il Comune dispendioso ed incerto, di con tro non appare un interesse 

pubblico apprezzabile al recupero di mq 21,60 di area di incerta appa rtenenza. 

Verificato che il parere legale reso in data 15.05.2013 prol. n. 91 1/leg., aUegato aUa cir...ta deli berazione O.M. n. 

174 del 15.04.2014, laddove fa riferimento alla "demaniali tà" dell ' area occupata dal Sig. Rizzo e qui ndi a lla 

necessità di sdemanializzazione della stessa per potere esseTe concessa, non trova app lkaz ione stante che al 

momento dell'occupazione per sconfinamento, ossia nel 1984, l' a rea non era di proprietà del Com une, né poleva 

esserlo essendo già occupata dalla costruzione e conseguente meOle non costiruiva un bene patrimo niale di 

inte resse pubblico; 



Ad unanimilà di voti, espressi nei modi di legge 

DELIBERA 

Per i motivi in premessa citati 

1.  Preso atto che la "Immobiliare di L. Ingrascioua & C. S. n.c. " in vinù della convenzione redatta in data l 
febb raio 1980 dal notaio Giovanni Barraco. repeno rio o. 18960, ha realizza lO le opere di urbanizzazione 
primaria deUa lottizzazione Ingrasciotta e che le s tesse dovevano essere effeuuate entro c inque anni daUa 
data di stipula della predetta convenzione. 

2.  Preso atto che con verbale redatto in data 26.01.1984, tra l'A. C. rappresentata dall'Ingegnere Capo 
Ufficio Tecnico e il rappn;sentante legale della società, sono state consegnate al Comune lUlle le aree 
destinate a urbanizzazione primaria e secondaria, prcvio accertamento di regolare esecuzione dei relativi 
lavo ri. 

3.  Preso atto che, nonostante s iano trascorsi oltre trenl'anni le aree destinate a viabilità e s tandard non 
sono sIate cedute dal lottizzante, con deliberazione di G.M. Il.174 del 15.04 .2014 è stata disposta 
l'acquisizione al patrimonio del Comune, con la trascri zione delle stesse alta Conservatoria del Registro 
immobiliare di Trapani in data 13.05.2015 al n. 36, giusta visura ipotecaria al!egata sub. "A" e yjsura 
catastale allegata sub. "8" alla presente deliberazi one. 

4.  Preso atto della richiesta del Sig. Rizzo Gaspare di occupazione a carattere pennanente dell'area 
indebitamente occupata da una porzione del fabbricato di sua proprietà realizzato con concessione 
edilizia n. 22/1984 e successiva n. 86/1987 all'intemo della lottizzazione Ingrasciotta. 

5.  Aulorizza la cessione onerosa della superficie di mq. 2 1,60 dell ' area di accesso all'area destinata a 
verde attrezzalO della lotl'izzùione Lngrasciotta per sanare lo sconfinamento del fabbricato del sig. 
Rizzo Gaspare con il pilgamento deUa somma di €. 16.200,00, il doppio dell' importo stimato nella 
relazione tecnica dell' arch. Salvatore Ferro in premessa citata, per effetto dell' applicazione dell'art 938 
del codice civile. 

6.  Preso atto che, per i motivi in premessa citati, non è necessario procedere alla sdemanializzazione 
dell'area di che trat1asi al fine di consenli re la sua cessione. 

7.  Stabilire che il trasferimento dell'area di che trallasi potrà avvenire dopo che il Sig. Rizzo provveda alla 
demolizione deUa recinzione e, quindi, al suo arretramento fino al confine della sua proprielà , liberando 
la superficie di circa mq. 68,40 , ora di proprietà del Comune, come prev isto nella richiesta di 
autorizzazione edilizia presentata al protocoUo del Comune in data 03.10.2011 al n. 48258, in premessa 
citata. 

8.  Incaricare il Dirigente del ID Sellare - Ufficio Tecnico - a porre in essere lune le atlività procedurali 
per dare esecuzione alla presente deliberazione, ivi comp reso la possibilità di compensazione del COSiO 

del terreno con l'esecuzione di tutt'l i frazionameoti e gli accarastamenti necessari per regolarizzare la 
posizione del Comune nei COD[ronU deL Catasto. 



Castelvetrano, li --'-"4.....-1>......", 

IL SEGRET:;/RIO 

Il presente verbale, dopo la lettura si sOI~ ...il(e 

L' A SSI'I'SORjE ",,~ZlA,l~O 

CE.tn!FI':A1·O DI PUBBLICAZIONEDICHIARA IMMEDIATAMENTE 
ESECUTIVA 

TI Segretario certi fica, su conforme 
ai sensi dell'art. 12 comma 2" della L. R. 44/91 attestazione del messo comunale, che la presente 

deliberazione è stata pubblicata all'A lbo Pretorio 
dal al ______ 

Castelvetrano, tl._ __________ 

IL SEGRETARIO COMUNALE 

CERTIFICATO DI ESECVTJV1TÀ 

Si certifica che la presente deliberazione è divenul:l esecutiva il ______---'dopo il 109 giomo dalla 
rClatlv3 pubblicazione 

lLSEGRETARIO COi\ruNALE 


