ACCORDO SINDACALE

IN ATTUAZIONE DELLA L. 9/12/1998 N. 431 E DEL DECRETO MINISTRO

LAVORI PUBBLICI 30/12/2002
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da una parte, e dall’altra

le seguenti organizzazioni dei conduttori:
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constatais la rituale convocazione delle predette Associazioni da parle del Comune di
Castelvetrano ed esaminate ed acquisite le indicazioni di cui al DM. 304122002 si
stipula quanto segue:

A) CONTRATTI AGEVOLATI

(art. 2, co. 3, L. 43/98 e art. | D.M. 30¥12/2002)
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In considerazione della situnzione attuale del mercato deghi affiti ed effetmate le
opportune valutazioni, per ognuna delle zone sopraindicate, vengono determinate i valori
minimi & massimi espressi in euro del canone mensile per ogni metro quadrato.

Tali valori sono | seguenti:

centro sjonco ~L
o2 '
inf1,50— mass. 3,50

zona compresa fra la fascia abitata del centro storico & quella periferica '
min, 1,75 — mass. 3,75

zona periferica

min. 1,20 — mass, 4,00

znna mista residenziale estuva

min. 2,50 — mass. 6,00

1l eanone, come sopra determinato, potra essere aggiomato ogni anno in misura pari &l
758 della variazione aggiornata dall'lstat  dell'indice dei prezzi al consumo per le
famiglic di operal & impiegat verificatisi nell’anno precedente, 2 semplice richiesta del
iummra fatta con lettera raccomandata e con decorrenza dal mese successive.

3 ) SUPERFICIE UTILE

Al fine della determinazione del canone l¢ parti concordano di calcolare:

a) la superficie calpestabile al netto de muri perimetrali dei vani principali e del vam
accessari a servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi,
corndoi e simili;

hi lu superficie del vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quail
soffitte. cantine, mensarde ¢ simili, compuiata nella misura dell'B0% se

comunicante con i vani di cui alla lettera 8) ¢ nella misura del 25% gualora non
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¢) la superficie dei balconi, terrazze e simili di pertinenza esclusiva dell’unit
abitativa vengono computate nella misura del 25%.

Per le superfici utili inferiori & 60 mag. i valori sono aumentati del 15% mentre per

guelli superiori a 120 mq. i valori sono diminuiti de] 15%.

Al fine di prevenire possibili controversie le parti che stipulano contratti di locazioni

sone invitati ad indicare in contratto la superficie utile in metri quadrati attribuita

all'units immobiliare nonché il valore tra il minimo e il massimo applicato a metro,

quadrato

['na variazione in pil o in meno del 5% della superficie utile rispetio a quella indicata

in contratio, non dara diritto ai contraenti alla modifica del canone annuo convenuto.

4) DURATA
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5) RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE

Le Organizzazione firmatarie del presente accordo sindacale prevedono che per le
riparazioni ordinanie e straordinarie e per gh onen accessori sard applicata la tabeila
(all. 1) dicui all’allegato G del D.M. 20/12/2002,

Per quanto non espressamente previsto in tale allegato saranno applicati gli arit. 9 e

10 L. 392/78 ¢ le altre disposizioni di legge.

6) CONTRATTO TIPO W
Per la supula del comtrano di locazione le parti aderenti a tale accords

utilizzeranno esclusivamente |'allegato modello (all. 3)
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1) NATURA TRANSITORIA DEL RAPPORTIO DI LOCAZIONE

Le parti contraenti individuano le seguenti cause riguardanti esigenze sia del
proprietario che del conduttore,

Per quanto riguarda il primo sard possibile stipulare un contratto per uso transitorio

quando si ha necessita di adibire entro 18 mesi ["'immobile ad abitazione propria, dei

fighi, dei germitori per motivi di trasferimento temporanco defla sede &i: lavoro,
matrimonio, matrimonio dei figli, rientro dall’estero, attesa di concessione edilizia o
autorizzazione da parte del Gemio Civile per la ristrutturarions o demolizione
dell'immobile 0 ampliamento con alloggic attiguo, attesa della stipula del contratto

definitivo di vendita con preliminare gia stipulato e data dell’atte pubblico di
trasferimento entro 24 mesi.

Per guanto riguarda il secondo la stipula del contratto per uso transitorio sard

possibile per trasferimento temporaneo delle sede di lavoro, contratlo di lavero a

tempo determinzio in comune diverso da quello di residenza, assegnazione di alloggio \

di edilizia pubblica 0 acquisto in cooperative o presso privati di un alloggio che si

rende disponibile entro 18 mesi provato con compromesso regolarmente registrato, /'F{
vicinanza temporanea a parenti bisognosi di cure.. '-\_./
Per la stipula del contratto & sufficiente che I"esigenza sussista in capo ad una sola

delle parti contraenti.

|."esigenza transitona dev'essere espressamente indicata in coniratio ¢ il verificarsi —
della stessa dovra essere confermata dalle parti mediante lettera raccomendata da ¢
inviars: prima della scadenza del contratto ed entro un termine stabilito, %
QQualora 1] locatore non adempia a tale onere oppure siano venute meno le causa di
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Il mancato utilizzo dell’immobile da parte del locatore per le esigenze menzionate in
contratio comporiera per lo stesso un risarcimento pari a 36 mensilitd dell*ultimo
Canone Corrisposto.
L'esipenza del conduttore dev'essere provata con idonea documentazione da allegare
al contratto, T
2) AREE - CANONE — SUPERFICIE UTILE — RIPARAZIONI ORDINARIE E
STRAORDINARIE - CONTRATTO TIFO
Si richiama quanto gid previsto per i contratti di cui alla lettera A) salvo il canone di
locazione che potrd essere aumentato nella misura del 10% qualora 'immobile sia
ammohiliato nella cucina e nella camera da letto.
Per la stipula del contratto sard utilizzato esclusivamente il modello allegato al
presente-accordo (all. 4) 4
IR
OSSERVATORIO LOCALE SULLA CONDIZIONE ABITATIVA
Le Organizzazioni sindacali firmatarie del presente accordo ¢ il Comune di Castelvetrano si danno
atto dell’opportunitd di istituire un osservatorio locele delle condizione abitativa. L'attivarione
dell"osservatorio locale dovra® essere finalizzato alla realizzazione delle seguenti funzioni ;
- banca dati quantitativa sul sistema abitativo del Comune di Castelvetrano; %/v
- banca dati @ monitoraggio prezzi;
- reognizione & organizzazione delle conoscenze sulla condizione abitativa nel territorio di natura
privata, pubblica ¢ concertata.
GRANDE PROPRIETA”
Per le compagnie assicurative, istituti di credito, pieni di privatizzati, le casse, le fondaziond, i
soggetti privat, anche persone fisiche, detentori di patrimoni immobiliari superiore a cento umita’
abitative, anche se ubicati molto diffusamente o frazionati sul territorio nazionale, i canoni sono
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contratiazione in base ad appositi accordi integrativi, fra proprieta interessata organizzazioni della
propria edilizia e sindacati del conduttori, Tali accordi integrativi possono prevedere speciali
condizioni per particolar] esigenze.

REVISIONE ACCORDO

[l presente accardo restera’ in vigore fino alla stipula di altro accordo @ seguito dell"emanazione di
un nuevo decretn Ministeriale di recepimento di convenzione Nazionale e puﬁ', di comune intesa,
formare oggetto di revisione allorché il Comune deliberi aliquote ICI specifiche per i locatori che
stipulano contratti sulla base del presente accordo 0 siano modificate le agevolazioni fiscali di cw
all'art. 8 della legge 431/98 o pervengano consistent] variazioni delle condizioni di mercato locale
dei canoni di locazione o quando lo si ritenga necessario.

REVISIONE CANONI

Le associzzioni firmatarie il presente accordo territoriale convengono che nel caso di sensibile
variazione in pid o in meno dell'imposizione fiscale nspetto a quella in atto al mpmeato della firma
del presente accordo su iniziative anche di un'associazione le parti si convocherann® PEF discutere |
parametr utili per la definizione dei canoni dei nuovi contratti di locazione di quelli gia” firmati, al
momento del loro rinnovo trascorsi i tre anni di durata previsti dalla legge.

ALLEGATI

Si allegano, come parte integrante del presente accordo territoriale:

1y Ripartizione delle spese di ordinaria e straordinaria manutenzione;

2y Certificazione di conguita’;

4} Contratto di locazione abitativa agevolato allegato al Diecreto 30/12/02

4} Contratto di locazione abjtativa per uso transitorio allegato al Decreto 30/12/02
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